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ADMINISTRACION LOCAL

Nuamero 3038/24
AYUNTAMIENTO DE SAN ESTEBAN DE LOS PATOS

ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE
LA LIMPIEZA Y VALLADO DE PARCELAS Y SOLARES, MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION DE FACHADAS DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES Y QUEMA
DE RESTOS VEGETALES EN SUELO URBANO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo al Acuerdo Plenario sobre la aprobacion
de la ordenanza municipal reguladora de la limpieza y vallado de parcelas y solares,
mantenimiento y conservacién de fachadas de edificios y construcciones y quema de
restos vegetales en suelo urbano, cuyo texto integro se hace publico en cumplimiento del
art 17.4 del real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE
PARCELAS Y SOLARES, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE FACHADAS DE
EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES Y QUEMA DE RESTOS VEGETALES EN SUELO
URBANO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ESTEBAN DE LOS PATOS (AVILA)

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. La presente Ordenanza se dicta en virtud de la potestad reglamentaria
reconocida dentro de la esfera de sus competencias a los municipios en el articulo 4 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacion con
lo preceptuado en los articulos 8 y 106 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y articulos 14 y 19 del Decreto de 22/2004 de 29 de enero, que aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 2. Esta Ordenanza se elabora en relaciéon con las facultades de policia urbana
que corresponde al Ayuntamiento, en virtud de las cuales estos podran intervenir la
actividad de sus administrados cuando existiere perturbacién de deterioro por no cumplir
las exigencias de la inspeccion técnica de edificios, salubridad o seguridad publicas,
con el fin de restablecerla o conservarla. No esta ligado, por tanto, a unas directrices
de planeamiento concreto, por venir referida a aspectos de salubridad, de seguridad y
puramente técnicos.

Articulo 3. A los efectos de esta Ordenanza, tendran la consideracion de solares y
construcciones todas las parcelas dentro del casco urbano de cada uno de los nucleos de
poblacién del Municipio de San Esteban de los Patos, aun aquellas que por su reducida
superficie reunan las condiciones de edificabilidad.
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CAPITULO II. DE LA LIMPIEZA DE SOLARES

Articulo 4. El Alcalde o el técnico delegado dirigiran la policia rural y ejercera la
inspeccion de las parcelas, las obras y las instalaciones de su término municipal para
comprobar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa vigente que
resulte de aplicacion.

Articulo 5. Queda prohibido arrojar basuras o residuos solidos, vegetales y/o liquidos
en solares o espacios libres de propiedad publica o privada.

Articulo 6.

1. Los propietarios, titulares o poseedores de toda clase de terrenos, urbanos y
rusticos, edificaciones de todas clases, construcciones y solares deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, quedandoles expresamente
prohibido mantener en ellos cualquier tipo de basuras, escombros, vegetales, o residuos
quimicos, sélidos o liquidos urbanos o de cualquier naturaleza o clase que éstos sean.

2. Se consideran, entre otras, condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
la limpieza de la vegetacion al objeto de impedir o disminuir el peligro de incendio y
otros posibles perjuicios a vecinos colindantes. De forma especifica, los propietarios de
fincas rusticas que linden con terrenos, construcciones y solares del nucleo urbano, o
de negocios establecidos en la localidad que causen riesgo de incendios en el término
municipal deberan mantenerlas rozadas y limpias, de forma que eviten la iniciacién o
propagacion del fuego, y deberan hacerlo con la periodicidad en la que sea necesaria su
limpieza, y siempre que se aprecie que la maleza, matorral, arboles o arbustos existentes
tienen riesgo de incendio, tanto para las viviendas, naves o negocios locales como para
la masa forestal.

3. Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un terreno o construccién
y a otra el dominio util, la obligacion recaera en ambas personas, con caracter solidario.

Articulo 7.

1. El Alcalde, o Concejal delegado, en su caso, de oficio o0 a instancia de cualquier
persona interesada, previo informe de los servicios técnicos y, oido el titular responsable,
dictara resolucion sefialando las deficiencias existentes en los solares, ordenando las
medidas precisas para subsanar las mismas, fijando un plazo para su ejecucion.

2. Transcurrido el plazo de diez dias para limpieza de solares; y de un afio para
construcciones, sin haber ejecutado las medidas precisas, el Alcalde, o Concejal delegado,
ordenara la incoacion del expediente sancionador, tramitandose conforme a la normativa
sobre de procedimiento administrativo, con imposicién de la sanciéon que corresponda,
segun los establecido en la presente Ordenanza u otra normativa aplicable. En la
resolucién, ademas, se requerira al propietario, titular, poseedor, o0 a su administrador para
que proceda a la ejecucion de la orden efectuada que, de no cumplirla, se llevara a cabo
por el Ayuntamiento, a costa y cargo del obligado, a través del procedimiento de ejecucion
subsidiaria previsto en la normativa correspondiente.

CAPITULO lil. DEL VALLADO DE SOLARES

Articulo 8. Teniendo en cuenta la tipologia constructiva del municipio, el vallado de las
fincas no sera obligatorio. No obstante, en los casos en que, por cuestiones de seguridad,
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salubridad y ornato publico, el Ayuntamiento considere que es necesario efectuar el
vallado, para evitar dafios o perjuicios a personas o bienes, podra exigir a los propietarios,
titulares o poseedores de las fincas o solares, el vallado o cerramiento de las mismas, de
conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica que resulte aplicable.

Articulo 9. La parte maciza del vallado o cerramiento debera seguir la linea de
edificacion, entendiendo por tal la que sefiala a un lado y otro de la calle o via publica
delimitada, a partir de la cual podran o deberan levantarse las construcciones, hasta
una altura maxima de 2 metros, respetando los retranqueos y condiciones constructivas
y edificatorias establecidas en las Ordenanzas o Normas Urbanisticas que sean de
aplicacion.

Articulo 10. El vallado o cerramiento de parcelas y solares se considerara obra
menor y esta sujeto a declaracion responsable, conforme se establece en la normativa
vigente, debiendo, el interesado, aportar al ayuntamiento, entre otra documentacion, la
solicitud, con la declaracién correspondiente, el plano de situacion de la finca, el plano de
la instalacién del cerramiento, presupuesto detallado, desglosado el valor del material y la
mano de obra, y memoria descriptiva de la obra que se pretende ejecutar.

CAPITULO IV. DEL ORNATO DE LAS FACHADAS
Articulo 11.

1. Los propietarios, titulares o poseedores de edificios de todo tipo y uso deberan
mantenerlos en adecuadas condiciones estéticas y de seguridad, debiendo mantener
la estética de mortero en colores blanco o tierra, procediendo al adecentamiento y
reparacion de aquellas fachadas que se encuentren en mal estado de conservacion o que
se encuentren en condiciones estéticas inadecuadas.

2. En todo caso, los propietarios de casas en ruinas o cualquier tipo de construccién en
mal estado de conservacion deberan proceder al derribo total del edificio o a efectuar las
obras de reparacion necesarias para garantizar la seguridad y el ornato publico.

3. La rehabilitacion de fachadas, cuando se trate de obras de revoco y no altere la
estructura o el uso del edificio, constituira obra de caracter menor, estando sujeta a
Declaracion Responsable, conforme se establece en la normativa vigente. No obstante,
se requerira proyecto para la instalacion y montaje de andamios, segun lo establecido en
la normativa vigente aplicable.

Articulo 12.

1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes
de ejecucion que obligaran a los propietarios de bienes inmuebles a realizar: a) Las obras
necesarias para conservar o reponer en los inmuebles las condiciones derivadas de los
deberes de uso y conservacion. b) Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles
a las condiciones del ambiente, tales como la conservacion, mantenimiento y reforma
de las fachadas de todo tipo de construcciones. c) Las obras necesarias para finalizar
la construccion, tanto en estructura como ornamento de fachada; si la obra se paraliza
durante el proceso de construccién y el abandono del proceso sobrepasara un afo,
considerandose esta obra sin terminar, y evitando riesgo de seguridad publica y privada

2. La orden de ejecucién supone la concesion de la licencia para realizar la actividad
ordenada.
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3. Transcurrido el plazo previsto concedido sin haber ejecutado las obras, se procedera
conforme a lo previsto en el articulo 7.2 de esta Ordenanza.

CAPITULO V. DE LA QUEMA DE RESTOS VEGETALES
Articulo 13.

1. En la quema de restos vegetales en suelo rustico, sera de aplicaciéon la normativa
vigente de la Junta de Castilla y Leodn.

CAPITULO VI. DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 14.

1. Las acciones u omisiones que infrinjan lo prevenido en la presente Ordenanza se
sancionaran conforme a lo establecido en su articulado, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Ordenanza municipal reguladora de la tasa, que se apruebe al efecto, o de otras
responsabilidades en que pueda incurrirse.

2. Las infracciones a la presente Ordenanza se califican en leves, graves o muy graves.
3. Cuando sean varios los responsables, la responsabilidad se exigira solidariamente.
Articulo 15.

1. Tendran caracter leve las infracciones a las normas previstas en esta Ordenanza,
ya sean acciones u omisiones que, por su escasa significacion, trascendencia o perjuicio
ocasionado a terceros, o al medio ambiente, no deban ser calificadas como graves o muy
graves.

2. Se consideran infracciones leves, entre otras:

a) El estado de suciedad o deterioro del vallado que haya sido construido conforme
a la Ordenanza vigente, siendo de obligado cumplimiento el buen estado del mismo.

b) El mal estado de limpieza del solar urbano o parcela rustica por motivo de
existencia de vegetacion espontanea, pero que se halle correctamente vallado
conforme a la Ordenanza en vigor en el momento de su ejecucion, o que colinde
con el casco urbano o con negocios o explotaciones en activo

c) El mal estado de conservaciéon de parcela no urbana por motivo de existencia
de vegetacion espontanea, residuos organicos, estiércol o abono, durante un
plazo maximo de 3 dias que no suponga riesgo para el medio ambiente o para las
personas o bienes.

Articulo 16.

1. Tendran caracter grave las infracciones a las normas previstas en esta Ordenanza,
ya sean acciones u omisiones que, por su grave significacion, trascendencia o perjuicio
ocasionado a terceros o al medio ambiente no deban ser calificadas como leves 0 como
muy graves.

2. Se consideran infracciones graves, entre otras:
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a) La posesion de un solar o parcela en suelo urbano sin vallado, cuando el mismo
sea ordenado por el Ayuntamiento, y pueda suponer riesgo para los viales y vecinos
colindantes

b) La posesion de un solar o parcela sin el adecuado estado de limpieza conforme
a la Ordenanza vigente, en cuanto a contener residuos organicos, estiércol o abono
en propiedad privada, existencia de animales abandonados, malos olores, animales
roedores o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, por tiempo superior
a 3 dias

c¢) El mal estado de conservacion de solar o parcela urbana o no urbana, cuando
suponga un riesgo para las personas o el medio ambiente.

d) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre correccion de
deficiencias advertidas en solares o parcelas que supongan mas de una infraccién
leve.

e) Ejecutar, contando con licencia o autorizacién, cualquiera de las actuaciones
previstas en esta Ordenanza, contraviniendo las condiciones contenidas en dicha
autorizacion o licencia o en informes técnicos emitidos para su concesién, cuando
esto no suponga un riesgo grave para el medio ambiente o las personas.

f) No mantener ni conservar las fachadas de los edificios y construcciones en las
debidas condiciones de ornato y estética, sin perjuicio de la aplicacion del régimen
de infracciones y sanciones establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn,
su Reglamento de desarrollo y demas normativa aplicable en materia de urbanismo
y medio ambiente, siendo obligatorio el realizar la acera correspondiente a la
fachada de la propiedad privada urbana, acorde a lo establecido para conservar
las medidas de seguridad vial , salubridad y condiciones de ornato y estética del
entorno municipal; quedando la acera a nivel del asfalto de la via, con la estética
que se establezca.

g) Realizar la quema de restos vegetales, o restos derivados de la limpieza de
solares o parcelas, incumpliendo las condiciones y requisitos establecidos en la
presente Ordenanza o en la normativa vigente que resulte de aplicacion.

h) La comision de dos o mas infracciones leves en el periodo de un afio.
Articulo 17.

1. Tendran caracter muy grave, las infracciones a las normas previstas en esta
Ordenanza, asi como las acciones u omisiones que por su muy grave significacion,
trascendencia o perjuicio ocasionado a terceros o al medio ambiente no deban ser
calificadas como leves o como graves.

2. Se consideran infracciones muy graves, entre otras:

a) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre correccion de
deficiencias advertidas en los solares o parcelas que supongan mas de una
infraccion grave o la conjuncion de una infraccion grave y una leve.

b) Ejecutar, estando en posesion de la correspondiente licencia o autorizacion,
cualquiera de las actuaciones previstas en esta Ordenanza, contraviniendo las
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condiciones contenidas en dicha autorizacion o licencia o en informes técnicos
emitidos para su concesion, cuando esto suponga un riesgo grave para el medio
ambiente o las personas.

c) La comision de dos o mas infracciones graves o una grave con una leve, en el
periodo de un afio.

Articulo 18.

1. Sin perjuicio de la aplicacién del Régimen de Infracciones establecido en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, su Reglamento de Desarrollo y demas normativa aplicable
en materia de urbanismo y medio ambiente, las infracciones tipificadas en la presente
Ordenanza podran ser sancionadas con las siguientes multas:

a) Infracciones leves: multa de 250 euros a 750 euros.
b) Infracciones graves: multa de 751 euros a 1500 euros.
c) Infracciones muy graves: multa de 1501 euros a 5000 euros.

2. No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, seran aplicables las sanciones que
la legislacion especial aplicable establezca, con caracter preferente, si fueren de cuantia
superior a las previstas por esta Ordenanza.

3. Las sanciones se impondran atendiendo a las circunstancias del responsable, grado
de culpa, reiteracion, participacion y beneficio obtenido y, en funcion del dafio causado
al medio ambiente o del peligro o dafio que hayan ocasionado a la salud, a personas y
bienes. Tendra la consideracion de circunstancia atenuante, la adopcion espontanea, por
parte del responsable de la infraccion, de medidas correctoras tendentes a paliar el dafio
causado, con anterioridad al inicio de la incoacion del expediente sancionador.

Articulo 19.

1. Las infracciones tipificadas en la presente Ordenanza prescribiran:
a) Las infracciones leves, en el plazo de 10 meses.
b) Las infracciones graves, en el plazo de 2 afos.
c) Las infracciones muy graves en el plazo de 3 afos.

El plazo de prescripciéon comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquel en se
haya cometido la infraccion.

2. Las sanciones contenidas en la presente Ordenanza prescribiran:
a) Las sanciones leves, en el plazo de 1 afio.
b) Las sanciones graves, en el plazo de 2 afios.
c¢) Las sanciones muy graves, en el plazo de 3 afos.

El plazo de prescripcién comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquel en que
se dicte la resolucion firme en via administrativa.
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Articulo 20. La imposicién de sanciones se realizara mediante la apertura de expediente
sancionador, que se tramitara conforme a lo establecido en la normativa vigente en materia
de procedimiento sancionador que, con caracter general, se dicte, por el Estado o la Junta
de Castilla y Ledn, con especial atencion a aquellas que tengan trascendencia urbanistica
0 ambiental.

Articulo 21.

1. Una vez determinada la responsabilidad de los infractores y, sin perjuicio de la
sancion que se le imponga, los responsables estaran obligados a la reposiciéon de las
cosas al estado anterior a la infraccidon cometida y a la restauracion del medio dafiado
a consecuencia de tales infracciones, en la forma y condiciones fijadas por la Alcaldia o
concejal delegado, de conformidad con los informes técnicos emitidos por los servicios
municipales correspondientes.

2. Si el propietario no ejecuta las prescripciones sefialadas en el apartado anterior,
debera abonar los gastos correspondientes a los trabajos realizados por el ayuntamiento

3. De las actividades necesarias para la restauracién y de los costes de las mismas
se dara vista al responsable, quien podra realizar, a su costa, peritaciones o valoraciones
contradictorias.

Articulo 22.

1. Si los infractores no procedieren a la reposicion o restauraciéon, de acuerdo con
lo establecido en el articulo anterior, la Alcaldia o Concejal, con delegacion expresa en
la materia, podra acordar la imposicion de multas coercitivas, de conformidad con lo
dispuesto en la normativa vigente que resulte de aplicacién, una vez transcurrido el plazo
otorgado para la adopcion de las medidas requeridas.

2. La cuantia de cada una de las multas coercitivas no superara un tercio de la multa
fijada para la infraccion cometida y no seran superiores a tres, con un intervalo minimo,
entre ellas, de diez dias.

3. Asimismo, para el caso que de la comisidon de la infracciéon se derivasen dafios o
perjuicios a la administracion municipal o a bienes de dominio publico municipal, se podra
exigir la correspondiente indemnizacion por tales dafios y perjuicios. De la valoracion de
los mismos se dara vista al presunto infractor, quien podra exigir que se lleve a cabo, a su
costa, una tasacion pericial contradictoria.

Articulo 23. Las cantidades adeudadas a la administracion municipal, en cualquiera
de los conceptos enumerados en el articulo anterior, podran exigirse por via de apremio,
conforme a lo establecido en la normativa vigente aplicable.

Articulo 24.

1. La Alcaldia o Concejal con Delegacién expresa, a propuesta de los servicios
municipales correspondientes, podra adoptar las medidas correctoras o preventivas que
sean necesarias para evitar que se produzcan o se sigan produciendo dafios ambientales
o dafos a personas o bienes.

2. Una vez aprobada cualquiera de estas medidas se dara audiencia a los interesados
para que puedan aportar cuantas alegaciones, documentos o informaciones estimen
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convenientes, en el plazo establecido legalmente. Una vez formuladas las alegaciones
se pro cedera a resolver el expediente con la imposicion de medidas correctoras que
procedan o, en su caso, estimacion de las alegaciones presentadas por el interesado,
dejando sin efecto la propuesta de medidas.

Articulo 25.

1. Sidelainstruccién del procedimiento sancionador se dedujera que la competencia para
instruir o resolver el expediente corresponde a otra administracion publica, se procedera a
dar traslado a la misma de las actuaciones e informes obrantes en el expediente.

2. Si se estimara que pudieran darse los elementos necesarios para la consideracion de
una accion u omision, de las contempladas en la presente Ordenanza, como subsumible
en un tipo delictivo penal, el Ayuntamiento se abstendra de seguir el procedimiento
sancionador hasta la finalizacién del procedimiento penal, dando cuenta de lo actuado al
Ministerio Fiscal.

DISPOSICION DEROGATORIA

A la entrada en vigor de la presente Ordenanza quedan derogadas cuantas normas
municipales de igual o inferior rango se opongan, contradigan o resulten incompatibles con
lo regulado en la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Municipal entrara en vigor y, empezara a regir, a los quince
dias habiles, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de su texto integro en el
Boletin Oficial de la provincia, y estara en vigor hasta que no se apruebe su modificacion
o derogacion, por el érgano municipal competente.

Contra el presente acuerdo, conforme al articulo 19 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, se podra interponer por los interesados recurso contencioso
administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la
publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal Superior
de Justicia.

San Esteban de los Patos, 30 de octubre de 2024.
El Alcalde, Rodrigo Méndez Sanz.
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