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A. OBJETO DE ESTAS NORMAS SUBSIDIA- |
RIAS.

Se redactan las presentes Normas Subsidiarias del
Plan General Municipal de ordenacién de Lanzahita
por encargo de la Excma. Diputacién Provincial de
Avila, al amparo del convenio formalizado con la
Direccién General de Accién Territorial y Urbanismo
del !Ministen'o de Obras Piiblicas y Urbanismo.

Para la redaccion de las presentes normas se ha

_tenido en cuenta fundamentalmente.

- Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana aprobada por R.D. 1/1992 de 26 de junio.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion de la L.S. aprobado por real decreto
2.159/1978 de 23 de junio.

- Real Decreto 1.169/1978 de 2 de mayo sobre cre-
acién de Sociedades Urbanisticas por el Estado,
Organismo Auténomos y Corporaciones Locales.

- Reglamento de Gestion urbanistica aprobado por
R.D. 3.288/1978 de 25 de agosto. :

- Real Decreto 2.640/1981 de 30 de octubre sobre
constitucion de la Sociedad Estatal de Promocién y
equipamiento del Suelo.

- Real Decreto 1.662/1979 de julio, sobre garantias
a prestar por .las Sociedades estatales de
Construccién de Viviendas.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado

‘por Real decreto 2.187/1979 de 6 de junio.

-Reglamento de servicio de las Corporaciones
Locales aprobado por Real Decreto de 17 de junio de
1955. '

- Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales aprobado por Real Decreto de 17 de junio de
1955.

- Ley de exprop1a(:1on forzosa de 16 de diciembre

de 1954.

- Real Decreto 3.412/1981 de 29 de Diciembre
sobre el traspaso de competencias, funciones y servi-
cios de la Administracién del Estado al Consejo
General -de Castilla y Ledn en materia de urbanismo
publicado en el BOE de 29 de enero de 1982.

- Real Decreto 729/1984 de 8 de febrero sobre
valoracién, definitiva, ampliacién de las funciones
servicios y- medios y adaptacion de lo transferido a la
Comumdad Auténoma de Castilla y Le6n en materia
de Urbamsmo (BOE de 14 de abril).

- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento, se
redactan con alguna de las finalidades siguientes, en
armonfa con lo expresado en el Art.° 88 del
Reglamento de Planeamiento:

A) Establece para la totalidad de una provincia o
parte de elia la Normativa de cardcter general sobre,
proteccién .y  aprovechamiento del Suelo,,
Urbanizacién y Edificacién aplicable a los munici-
pios. que carezcan del Plan General o de Normas
Subsidiarias de cardcter municipal.

B) Definir para los municipios que carezcan del
Plan General la Ordenacién Urbanistica concreta de
su territorio.

Las NNSS Municipales presentes se adaptan a lo
establecido en la Seccién Tercera del Reglamento de
Planeamiento Art.° 91.b, 93 y 94.
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B. MEMORTIA DESCRIPTIVA DEL TERRI-
TORIO.

B.1. DESCRIPCION
PARAMETROS FiSICOS.

El término municipal de Lanzahita, en la provincia
de Avila, con una superficie.de 37,9 km? se encuen-
tra delimitado entre los paralelos 40 9° 2" y 40
137237, de latitud norte y entre ﬂos meridianos 1 127
357y 117107, de longitud oeste.

Sus limites son: al norte con los términos munici-
pales de Mombeltrdn (enclave dé "El Pinar6n") y de
Pedro Bernardo; al este con el Arroyo Herradén; al
sur con el rio Tiétar y al oeste con los términos muni-
cipales de Santa Cruz del Valle y Mombeltran (encla-
ve de "El Robledo"). -

El niicleo urbano de Lanzahita se encuentra dividi-
do por la carretera comarcal C-502 de Alcorcén a
Plasencia, distando 133 km. de Madrid y 17 km. de
Arenas de San Pedro, que es su cabeza de partido
judicial.

Con la capital de la provincia, el enlace se hace a
través de la carretera comarcal C-502, distando 91
km. de la misma y al tener dos puertos de montafia,
Menga y el Pico, con grandes problemas invernales,
es logico que la influencia de Talavera de la Reina
sobre la poblacién de Lanzahita, sea mayor que la de
Avila, ya que su distancia es solo de 50 km. y ofrece
todas las ventajas de una ciudad en creciente aumen-
to industrial y demogréfico.

Han existido intentos para construir el ferrocarril

DEL TERRITORIO Y

* por el Valle del Tiétar, lo que supondria en el supues-

to de llevarse a efecto, un notable impulso al desarro-
llo de la comarca. '

En una Real Orden del Ministerio de Fomento, de
fecha 13 de enero de 1893, se definia el llamado ante-
proyecto de Moret al plan ferroviario de segundo
orden, que comprendia una linea de Avila a Béjar por
Barco de Avila; otra de San Martin de Valdeiglesias
a Candeleda por Arenas de San Pedroy la de Talavera
de la Reina a Arenas.

Posteriormente y por dlstmtas compaiifas ferrovia-
rias, se presentaron planes para unir los pueblos del
Valle del Tiétar, con Talavera de la Reina y con San
Martin de Valdeiglesias, pero desgraciadamente no se

‘han visto cumplimentados ninguno de estos planes.
+Incluso en el afio 1950, parecia inminente la conti-

nuacién de las obras, con explanacién ya realizada en
gran parte del recorrido, principalmente en el
Término municipal de Casavieja, pero hasta el
momento, la dnica esperanza radica en la continua-
cién del ferrocarril metropolitano de Madrid a

Méstoles, que se conoce también como el del Valle
del Tiétar.

La representacién cartogrifica de la miayotfa del
término de Lanzahita, se encuentra definida en la
hoja n°. 578 del Mapa Nacional a° escala 1:50.000
publicado por el Instituto Geograﬁco y Catastral,-o
en su equivalente de la hoja n°. 15-23 del Serv101o
Geogriafico del Ejército, de edicién més reciente:-,

Como puntos de referencia, existen dentro del ter-
mino municipal cuatro vértices geodésicos, que
corresponden a las siguientes denominaciones y altu-

Campillo, ............ ... 497 m
Colmenarejo, .............. 411 m.
Merdero, ................. 409 m.

Para la redaccién del presente trabajo, se han con-
feccionado unos planos taquimétricos a escala
1:1.000 y 1:2.000 para el nicleo urbano y de 1:
10.000 para la totalidad del término municipal dé
informacién.

La topografia del término municipal se encuentra
diferenciada por la carretera comarcal C-501,
estimdndose que la parte situada al norte de la misma
presenta un relieve bastante accidentado propio de la
estribacién de la Sierra de Gredos, mientras que al
sur se extiende el valle con suaves’ pendlentes ‘hacia el
rio Tiétar. .

El punto més alto dentro-del término. mumclpal
estd a la cota 1.090, y una pendiente media del terre-
no en la zona situada-mas al norte, del:50%;:aproxi-
madamente. En la parte s1tuada al sur. de la:carretera

C-501, se encuentran las Dehesas de El Robledo -y

Valdetiétar, siendo la cota minima la 305.-
Geolégicamente considerado todo el Valle del
Tiétar, es una gran mancha pluténico-granitica, y solo
aparecen localmente depésitos terciarios de escasa
extensién. Los granitos son ampliamente mayorita-
rios en la zona de estudios, acompafiados dinicamen-

te por zonas de gneises, con materiales de derrubio en

los transitos a pendientes més suaves, en las faldas de
las sierras.
En la zona préxima al cauce del rio Tiétar se-apre-

cian las caracteristicas propias del mioceno, con for-

macién de sedimientos detriticos, areniscas feldespé-
ticas y conglomerados poligénicos, generalmente de
grano grueso pero de tamafio. variable, con grandes
formaciones aluviales en el propio cauce.

Todo el Término mumc1pal pertenece h1drograﬁ-
camente a la cuenca del rio Tiétar, el cual nace cerca
e Santa Maria del Tiétar, en el puerto de la Venta del
Cojo,y despues de unos 150 km. de recorrido desem-

boca en el rio Tajo, formando el embalse de Torrejon.

con una superﬁc1e total de cuenca de 4.500 km?
El propio rio Tiétar, sirve de limite sur al término
municipal de Lanzahita, en una longitud aprox. de 6

I - - S
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km. El afiuente principal dentro de la zona de estu-
dio, es la Garganta de la Eliza que teniendo su naci-
miento en el Puerto de Lanzarejo, adopta el nombre
de Garganta de Lanzahita, al entrar en este término
municipal.

Otros cauces existentes dentro-de la zona de estu-
dio, son el Arroyo del Herradén, con su afluente
Arroyo del Amoctén; el Arroyo del Merdero y el
Arroyo de la Abantera, que recogen cuencas de
pequeiia superficie. Estos Arroyos se caracterizan por
su caracter torrencial y pueden ser considerados
como desagiies de la gran matriz hidrolégica de
Gredos, y como expresién de potencialidad del cau-
dal subterrdneo, teoria que confirma la gran profu-
sién de fuentes existentes.

- Tenemos la impresién que habria que comprobar

en su momento, que esta zona es muy rica en agua

subterranea habiendo autores como D. José Maria de
Pedro que en su publicacién "El bucélico rio Tiétar y
su Valle maravilloso", editado por el centro de
Estudios Hidrograficos, estima una reserva entre 500
y 600 millones de metros ciibicos, a todo lo largo del

Valle del Tiétar, con espesores comprendidos entre

100 y 200 m.

La justificacion teérica a este importante acuifero,
segiin el autor citado, se debe a la propia permeabili-
dad del valle, en que al romperse el macizo granitico,
la subsiguiente erosién ha suprimido los efectos de
los sistemas sedimentarios quedando una cuenca de
granitos y arenas producto de su descomposicion,
pero con el sustrato pluténico roto.

Las caracteristicas hidrogeologicas del terreno
excelentes para la apertura de pozos, siempre que se
realicen con base en un estudio eficaz, que evite el
deterioro de esta importante riqueza, y que no debe
ser ignorado en el planteamiento urbanistico del tér-
mino municipal, por su incidencia en el destino y uso
de los terrenos afectados. , :

Los veranos suelen ser muy secos y calurosos, asi
como prédigos en tormentas acompafiadas de gran
aparato eléctrico.

Conocemos algunos valores de temperaturas enla
vecina localidad de Arenas de San Pedro situada a 17
km. de distancia, y que pueden adaptarse a Lanzahita,
con una gran aproximacion.

Analizando estos valores deducimos los siguientes
resultados:

Maiximo Minimo Media
_ Mensual
Enero 17,0 -8,0 8,1
Febrero 18,0 -4,0 6,6
Marzo 25,0 -5,0 8.0
Abril 30,0 4,0 9,1
Mayo 34,0 -0,0 12,5
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Msaximo Minimo  Media
, , Mensual

Junio 35,0 -3,0 194
Julio 37,0 -8,0 22,7
Agosto 39,0 -7,0 22,5
Septiembre 34,0 4,0 18,4
Octubre 30,0 -2,5 13,2
Noviembre 20,0 8,0 8,1
Diciembre 16,0 —6,0 4.8

No disponemos de datos de precipitaciones regis-
tradas en el propio término municipal, pero si de pun-
tos préximos y cuyos valores anuales resumimos a
continuacién:

Arenas de Puerto : '
Ao San Pedro Guisando delPico LaAdrada
1954-55 965 1.647 1.204 -
1955-56 1766 12.832 2.520 —-
1956-57 875 1.058 659 -
195758  1.170  '1.822 1.044 -
195859  1.546 2.348 1413 _—
1959-60 1862 12,786 2,785 —
1960-61  1.492 2.094 2.407 918
196162 1,753 2.636 2.031 1.229
1962-63 1725 2.543 1.913 1.243
1963-64  2.028 3.254 1.914 1.333
1964-65 939 1.435 618 637
1965-66  1.977 2,846 641 1.429
1966-67  1.260 1.812 685 1.136
196768 1.061 1.540 897 912
1968-69 1505 2.454 1.308 1.135
1969-70  1.308 1.905 669 973
1970-71 1328 1.947 -- 896
1971-72 1159 1.582 — 938
197273 1403 11953 - 1.202
1973-74 1.408 1.975 - 1.119
1974-75 734 1261 -- ——
1975-76 832 1.256 - ——
1.457 2.115 - -

1;976-77
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C. ACTIVIDADES Y POBLACION.

C:1 EVOLUCION HISTORICA.

De principios a mediados de siglo, el término
municipal de Lanzahita, tuvo un constante incremen-
to de poblacion.

La evolucién de este censo ¥ segin los datos exis-
tentes fue el siguiente:

1920 « oo 1.070 hab.
1930 « oo 1.222 hab.
1940 oo 1.313 hab.
1950 « 0o 1.414 hab.
1960 ..o 1.400 hab.
1970 oo 1.121 hab.
1980 .« et 917 hab.
1990 ..o 950 hab.

Esta evolucién del censo fue muy similar con el

total de la provincia, excepcién hecha de los dltimos

afios, en los cuales se reflej6 un incremento demogré-
fico )

Estableciendo como bases las poblaciones de 1970
y 1990 podemos suponer mediante el método de
componentes, las poblaciones para los préximos
afios.

1996 .. ..o 1.584 hab.
1999 ... 1.718 hab.
2002 ... 1.864hab.
2005 ... 2.021 hab.

C.2. ACTIVIDADES SOCIOECONOMICA DEL
MUNICIPIO.

Recogeremos dentro de este apartado, los datos
relativos a recursos Forestales, Agricolas, Ganaderos,
Industriales, etc.

Estos datos, dada la dificultad existente para su
correcta recogida, son evaluados en diferentes afios y
estimados a la actualidad en base a las encuestas rea-
lizadas.

C.2.1. FORESTALES

Los Montes de utilidad publica tienen una exten-
sién cercana a las 450 Has. de las cuales 50 Has.
corresponden a terreno improductivo; 40 Has. a
superficies no agricolas, y 5 Has. a cauces publicos.

Las especies arbéreas mas importantes son el pino
y la encina.

C.2.2. AGRICULTURA.

Explotaciones agricolas fundamentales. Produc-
cién.

Espéarragos ........ 1.000.000 kg./afio.
Tabaco ........... 200.000 kg./afio.
Maiz ............. 500.000 kg./afio.
Tierras de cultivo.

Total .................... 500 Has.

C.2.3. GANADERIA.
Los datos estimados son los siguientes:

Caballos: ............ 60 cabezas.
Mular ............... 30 cabezas.
Asnal ............... 180 cabezas
Lanar ............... 1.700 cabezas.
Cabrio .............. 575 cabezas.
Cerda ............... 130 cabezas.
Vacas ....... e 1.150 cabezas. -

De este desglose ganadero se desprende la clara
necesidad de incluir en estas Normas, Zonas restric-
tivas para su desarrollo.

C.2.4. INDUSTRIA.

Por grupo de edad, los empresarios se dividen en:

Hasta34 afios.............. 2,81%
De35a54afios ............ 27,57 %
De55a64afios .....oocvvnn 30,37 %
Demisde 65 afios . ... ... S 39,25 %
Por ocupacioén principal: '
Industria agraria . . .. .. . 20,09 %
Noagraria ................ 79,91 %

C.2.5. OTROS RECURSOS NATURALES.

Tiene gran importancia en los momentos actuales
la explotacién de graveras naturales en el cauce del
rio Tiétar, cuyo control verifica la Comisaria de
Aguas del Tajo. :

No obstante la extraccién de gravas que pretendan
realizarse deberan solicitarse en el Ayuntamiento,
que podrd autorizarlas una vez notificado al servicio
territorial del M.A. y O.T. Debiendo someterse a los
controles pertinentes. : . -

No existe conocimiento de ningin tipo de explota-
¢ién minera dentro del término municipal.

Como pesca, es de resaltar la abundancia de trucha
y barbo, en los cauces de los rios Tiétar y afluentes.

Las especies de caza menor que mds abundan son
la paloma torcaz y la perdiz, encontrédndose también
tértolas y codornices. Tanto el conejo en la zona Sur,
como la liebre en la zona Oeste del término, son
abundantes.

No hay indicios de caza mayor. a pesar de la pro-
ximidad de la Sierra de Gredos.

C.2.6. PREVISIONES DE DESARROLLO.

En los anteriores apartados, hemos analizado las™

diferentes variables urbanas que caracterizan al
municipio de Lanzahita. ,

En Orden a las mismas cabe concluir y pese a la
escasez y relativa bondad de los-datos, que Lanzahita
es un municipio que posee, o tiene en vias de desa-
rrollo los suficientes factores como para considerarse

un foco potencial de atraccién dentro de la provincia
de Avila.
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Lo aseverado tiene varias justificaciones a nuestro
juicio que pasamos a desarrollar: '

a) Situacién geogréfica y turismo.

Lanzahita por su situacién en el Valle del Tiétar se
encuentra rodeada por nicleos urbanos que poseen
una mayor potencialidad econémica y de servicios,
caso de Arenas de San Pedro, y en otros de parecidas
caracteristicas, que sin embargo tienen una mayor
afluencia turistica, caso de Piedralaves y La Adrada.

Podriamos hacer un simil diciendo que en el Valle
del Tiétar entre Piedralaves y Arenas de San Pedro,
Lanzahita aparece como una isla a la cudl se accede
desde Avila o bien desde Madrid.

En este aspecto, no hemos de olvidar que una de
las mas importantes fuentes de ingresos de los pue-
blos de ésta zona procede del Turismo, y que las per-
sonas que veranean en estos lugares provienen en un
porcentaje muy elevado de Madrid y Avila. _

La ténica actual viene determinada porque la
mayoria de las personas que tienen su origen en Avila
se afincan en Arenas de San Pedro y las que se origi-
nan en Madrid, en La Adrada o Piedralaves, y un gran
ndmero en Arenas de San Pedro.

Creemos que, independientemente de que
Lanzahita deba intentar captar ambas afluencias, sus
esfuerzos en estos momentos deben dirigirse hacia
las personas provenientes de Madrid, y ello por las
siguientes razones:

a) Turisticamente, los paisajes y entornos de
Lanzahita son similares a los de los pueblos mencio-
nados, teniendo sobre ellos la ventaja de poseer sus
terrenos la calificacién de uso humano moderado
frente al limitado de éstas zonas. .

b) En la actualidad la densidad de urbanizaciones

"en Lanzahita es practicamente nula, por lo cual, este

pueblo, con una orientacién clara y cuidada en el
aspecto urbanistico, puede ofrecer unas condiciones
turisticas y de habitabilidad muy superiores a las de
los pueblos anteriormente mencionados.

¢) Las iniciativas y programacién de la actual
Corporacién municipal ya reflejadas, pueden suponer
junto con la ubicacién de su Poligono Industrial, la
piedra angular que ocasione el despertar del munici-
pio.

Independientemente de estas perspectivas, existe
una realidad clara que se refleja en el correspondien-
te apartado de Demografia, y es que Lanzahita ha
pasado de ser un pueblo con crecimiento nulo o nega-
tivo a crecimiento positivo, aunque éste sea bajo.

Este hecho hace que la poblacién de temporada se

cifre en la actualidad en torno a los 6.500 habitantes.
Con una actuacién programada y objetiva, no nos
parece demasiado el aventurar que en los préximos

cinco afios, su poblacién veraniega alcance la cifra de
10.000 habitantes.

C.3. EDIFICACION, TIPOLOGIA, ESTADO Y

. USOS DE LA MISMA.

Lanzahita estd constituida actualmente por un
nicleo antiguo, con casas generalmente de dos plan-
tas, baja y primera, sin un estilo definido de tipo tra-
dicional, salvo el que pueda proceder del uso de
materiales caracteristicos como la mamposteria de
granito y la madera y que reformas y reparaciones
sucesivas van haciendo desaparecer debido a enfos-
cados, encalados y empleo de ladrillo. Las cubiertas
son en las edificaciones mds antiguas de teja curva.
Son bastante frecuente en la parte antigua la existen-
cia de balcones y corredores generalmente a baja
altura que crean problemas al tréfico de vehiculos,
especialmente a los industriales e incluso a los vian-
dantes. En las edificaciones de nueva planta construi-
das en el casco antiguo sobre solares de casas viejas,
se utilizan casi exclusivamente procedimientos y
materiales actuales, hormigén, ladrillo y carpinteria
de madera y metalica tanto de hierro como de alumi-
nio.

En cuanto a las nuevas construcciones fuera del
casco urbano primitivo, podriamos decir que respon-
den a un tipo de construccién moderna y simple sin
utilizacién de materiales nobles, sin que exista una
ordenanza que regule aspectos estéticos o de altura
que es variable alcanzéndose las 3 y 4 plantas.

Repasando los edificios construidos en los tltimos
afios se observa que predomina el edificio de dos
plantas, baja y primera, destinando la planta alta a
viviendas y la planta baja a local comercial o més
generalmente a nave para almacén O para guardar
magquinaria o aperos agricolas, siendo caracteristica
comin la pequefia superficie del solar sobre el que se
levantan con un tope méaximo del orden de 100 m?
Corresponden a este tipo de construccién el 35% de
las nuevas edificaciones, aproximadamente.

El nimero de edificios de una sola planta y vivien-
das unifamiliares tipo chalet supone el 15%.

La superficie por vivienda oscila entre los 60 m.2
y los 100 m?

Hay que indicar que la casi totalidad de la edifica-
cién actual se desarrolla dentro del perimetro que se
considera como urbano. .

La edificacién en viviendas aisladas de campo,
representa un porcentaje minimo sobre el total edifi-
cado.

Aparecen en la ladera Norte, en los accesos del
pueblo, unos bloques de viviendas de 4 alturas, que
independientemente de causar un fuerte intrusismo
visual, no se considera sean la solucién acertada para
el desarrollo urbano y turistico de Lanzahita.
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C.4. DOTACIONES Y EQUIPO COMUNITARIO
EXISTENTE.

C.4.1. INDICES ESQUEMATICOS DE LAS
DOTACIONES EXISTENTES.

a) Practicas religiosas:

Una Iglesia (Parroquia de San Juan Bautista).

b) Equipamiento social:

No existen guarderias, jardines de infancia, Hogar
de ancianos, Centro S(Dc1al y Cultural, museos ni
bibliotecas. |

c¢) Equipamiento Escolar:

Existen unas escuelas piblicas compuestas de:

1 Ud. de Preescolar. |

4 Ud. de E.G.B.

Una escuela de Arte y Decoracion.

d) Equipamiento sanitario:

Médico, Veterinario, A.T.S. y Farmacia.

e) Entidades Bancarias:

Sucursal de la. Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Avila.

Corresponsalias de los Bancos.

Banco de Santander, Banco Hispano Americano,

Banco Espaiiol de Crédito.

f) Transportes y comunicaciones:

- Existen taxis y Furgonetas al servicio piiblico.
Hay lineas regulares de autobuses con Avila y

Talavera de la Reina, aparte de la linea que une:

Madrid con Arenas de San Pedro, que atraviesa y
tiene parada en la poblacién.

. No existe ferrocarril, siendo las estac1ones mas
préximas las de Talavera de la Remna y Avila.

Servicio Telef6nico automatlzado servicio de
Correos.

g) Seguridad:

No hay Casa Cuartel de la Guardia Civil, depen-
diendo de la existente en Pedro Bernardo. ,

Existe vigilancia forestal con miembros en planti-
Ha.

h) Otros servicios: ‘

Dependiendo del Ayuntarmento existe un cemen-
terio, recientemente amphado

Existe también un servicio de limpieza y riego de
calles, y otro de recogida de basuras, vertiéndose las
mismas en la zona sefialada en el extrarradio.

i) Instalaciones deportivas:

Existe un campo de fiitbol y un complejo polide-
portivo al Este de la poblacién, con acceso directo
desde la carretera Y que consta de frontén piscina y
pista para diversos juegos:

Baloncesto tenis, balonmano...

Junto a la garganta de la Eliza, existe una piscina
piblica. .

3 Espectéculos y fiestas:

Existe un cine que funciona en la temporada de
verano.

Las fiestas se celebran en el mes de septiembre
aunque tltimamente y en honor al turismo, se cele-
bran otras en los primeros dias de agosto, que consis-
ten fundamentalmente en varias corridas de toros en
recinto que se habilita, en la Plaza de Espafia, junto al
Ayuntamiento.

C.5. INFRAESTRUCTURA Y RED VIARIA.

El niicleo urbano de Lanzahita, se encuentra atra-

vesado por la ctra. C-501, quedando dividido en dos

partes, siendo de mayor superficie la situada al Sur de
la citada carretera.

Dividimos el actual nidcleo urbano en 3 sectores
perfectamente diferenciados:

SECTOR I. Es el situado al norte de la carretera C-
501 encontrandose dentro de este Sector, el barrio de

~ Triana con calles de fuertes pendientes, algunas pavi-

mentadas. _
SECTORES II y III. Situados al Sur de la carrete-
ra y delimitados entre si por una linea que conforman
las C/ Queipo de Llano, Clavel y iltimo tramo de la
C/ General Franco. El Sector III, se caracteriza por
una rdpida expansion tanto en mdustnas como en
zonas residenciales., . ' |
Como resumen general a la situacién de v1a1es el
Sector II, estd pricticamente completo manteniéndo- -
se en buen estado de conservacién, encontrandose los
otros dos Sectores en desarrollo. : -
El abastecimiento de agua, se realiza medlante

: 'captamon de las aguas superficiales de la garganta de

la Eliza en un punto situado a unos 700 metros aguas
abajo del limite del término mumc1pa1 de Lanzahita
con el depdsito existente en la parte alta de Ia pobla- :
cidén, con una capamdad de 250 m’, siendo el mismo,
semienterrado segun el modelo de la Colecblon

Oficial. o

En cuanto a la calidad del agua, ésta posee unas
caracteristicas excelentes para su consumo, prac-
ticandose andlisis periédicos.

La red de distribucién del agua potable, se inicia
desde el depésito, con una tuberfa principal de 100
mm. de didmetro, que llega hasta la Plaza de Espafia,
atravesando la carretera. La red se puede considerar
como ramificada, aunque se han cerrado algunas
mallas, lo que facilita la circulacién del agua.

En plano que incluimos en este trabajo, se indica
el trazado de la red, el cual se hizo en su dia con base
en el casco urbano, sin considerar una perspectiva de
futuro y asf segiin se ha ido necesitando, se han ido
construyendo nuevas conducciones en tuberias, dan-
dose el caso de existir hasta cinco cruces con la carre-
tera comarcal y de ellos cuatro muy proximos entre

sf.
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La red de saneamiento estd situada considerando
como desagiies fundamentales el Arroyo del Merdero
y el del Emoclén, con un colector principal a lo largo

de la C/ General Franco, que continia por la derecha. :
El vertido de aguas residuales se realiza directa- :

mente a los cauces, aunque la Confederacién

Hidrogrifica del Tajo, convocé un concurso de pro-
yecto y obra, de dos plantas depuradoras, la primera
situada sobre el Arroyo Merdero con una superficie
de 1.100 m?, mientras que la segunda, con una super-
ficie de 300 m?, prevista en un principio en zona edi-
ficada se desplaz6 su ubicacidn para recoger la mayor
parte de las aguas de las zonas urbanas y urbaniza-
bles.

La red de saneamiento, cuya definicién se incluye
en un Plano de este trabajo, es suficiente, aunque
habrd que prever las ‘posibles ampliaciones de las
zonas urbanas e industrial.

A través del término municipal de Lanzahita, dis-
curren varias lineas eléctricas de alta energia, desde
los Saltos del Alberche hasta Ramacastafias. Otras
lineas eléctricas que atraviesan este término munici-
pal, son las de Lanzahita a El Robledo y de Lanzahita
a Hontanares, ambas a 15 KV., y varias mds para
abastecer distintas fincas.

Se puede considerar que las actuales lineas eléctri-
cas son suficientes para las previsiones de desarrollo
a corto y a medio plazo.

Todas las vias piiblicas del casco urbano, disponen
de alumbrado, que se considera suficiente para las
necesidades de la poblacion.

C.6. PROPIEDAD DEL SUELO.

En lineas generales, el término municipal, se
caracteriza por 3 grandes zonas; al Norte, la de relie-
ve mas accidentado; al Sur, la zona del Valle del
Tiétar, con relieve muy suave; y entre las dos, la zona
de transicion atravesada por la carretera C-501.

A los efectos urbanisticos, se considera como into-
cables las dos zonas extremas, aunque tanto en un
caso como en otro pudiera permitirse alguna edifica-
cién aislada, en las condiciones que se sefialen.

Para la zona intermedia que centrard nuestro
interés, se puede caracterizar por un gran niimero de
parcelas muy pequefias dedicadas fundamentalmente
a pequefios huertos familiares, aunque existen algu-
nas propiedades de gran extensién que pueden ser
muy aprovechables para la implantacién de alguna
urbanizacién. También es de destacar que existen
varios terrenos de gran superficie propiedad del
Ayuntamiento, que permite una cierta flexibilidad
para la determinacion de espacios libres.

PR

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLANEA-
MIENTO QUE SE PROPONE.

D.1. INTRODUCCION.

D.2. DELIMITACION DEL. PERIMETRO
URBANO. -
BL%S. ZONAS APTAS PARA SER URBANIZA-

D.4. ZONAS PROTEGIDAS. i

D.5. INFRAESTRUCTURA Y REDES GENE-
RALES. L.

D. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLA-
NEAMIENTO QUE SE PROPONE.

D.1. INTRODUCCION.

El Articulo 78 del TRLLRS/92, las determinaciones
que deben contener las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento y que son:

a) Fines y objetivos de su promulgacién.

b) Delimitacién de los territorios y micleos urba-
nos que constituyen el ambito de su aplicacién.

¢) Relaciones e incidencias con el planeamiento
que complementen, en su caso.

d) Normas Urbanisticas minimas de la ordenacién
que establezcan.

e) Previsiones minimas para edificios y servicios
publicos y para fines de interés general o comunita-
Tio.

En el municipio de Lanzahita no existe hasta el
momento ningiin tipo de ordenacién urbanistica, por
lo que se considera absolutamente imprescindible, la
redaccién de unas Normas que suplan al Plan General
de Ordenacion Urbana.

El desarrollo de Lanzahita en los préximos afios
serd muy importante, pues a sus tradicionales carac-
teristicas agricolas, forestales y ganaderas, habra que
afiadir dos nuevos factores de promocién, como son
la industria y el turismo.

Dentro del sector agricola, hay que considerar por
un lado los pequefios huertos familiares, situados en
el casco urbano y por otro lado las parcelas de
pequefia superficie, con riego directo mediante agua
superficial de los distintos Arroyos, que surcan su tér-
mino municipal. En este punto, resulta de vital
importancia para el desarrollo urbanistico, la cons-
truccién de una Presa sobre el arroyo Emoctén por
parte de IRYDA.

La importancia de la ganaderfa es manifiesta, por
el gran nimero de cabezas de vacuno existente, lo
que a su vez supone la creacién de industrias deriva-
das de productos lacteos.

La riqueza forestal de este término, es importante,
aunque hay que hacer notar un descenso ‘en los alti-
mos afios, debido a los incendios forestales. Este fac-
tor influye en la planificacién urbanistica en dos
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maneras: por un lado hay que proteger las reservas
forestales, evitando la urbanizacién o limitdndola al
méximo, y por otro hay que considerar la existencia
de industrias derivadas de la madera, como la que
comercializard la resina de toda la Sierra de Gredos,
dentro del término municipal de Lanzahita.

En lo que se refiere a la industria, ya hemos
comentado por una parte la procedente de productos
lacteos, que domina una zona dentro del casco urba-
no, y por otro lado la creacién de un poligono indus-
trial, lo suficientemente alejado del casco urbano,
pero que dispondra de buenas comunicaciones, y en
donde se albergaran las procedentes de la madera y
resina, conservas vegetales, confeccion, etc...

Por dltimo, el desarrollo del turismo en la regién
se hara notar en Lanzahita durante los préximos afios,
ya que las reservas de las otras poblaciones del Valle
del Tiétar se han ido agotando. La situacién del tér-
mino municipal, atravesado por la carretera comarcal
C-501, y su proximidad a Madrid, Talavera de la
Reina y Avila, en pleno Valle del Tiétar, y con unas
bellas vistas panordmicas de la Sierra de Gredos,
hacen suponer que en un plazo muy breve, la inicia-
tiva privada formentaré el desarrollo urbanistico.

Por todo ello, estimamos que estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, tienen por objeto defi-
nir las dreas aptas para ser urbanizadas y ordenar las
zonas que consideramos como urbanas, establecien-
do al mismo tiempo unos criterios para las zonas con-
sideradas como de proteccién y no urbanizables.

D.2. DELIMITACION DEL PERIMETRO
URBANO.

. El Artfculo 78 del Texto refundido de la Ley sobre
el régimen del suelo y Ordenacién Urbana, especifi-
ca que constituirdn el suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el Plan incluya en esa
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia
eléctrica, o por estar comprendidos en 4dreas consoli-
dadas por la edificacién al menos en dos terceras par-
tes de su superficie, en la forma que aquel determine.

b) Los que en ejecucién del Plan lleguen a dispo-
ner de los mismos elementos de urbanizacién a que
se refiere el parrafo anterior.

La estructura urbanistica de Lanzahita, responde al
esquema cldsico de las pequefias poblaciones rurales,
con alto niimero de viviendas de un solo piso y
pequefias huertas y corrales adosados a las mismas,
observéndose la existencia de mucho ganado, dentro
del actual casco urbano.

En armonia con la definicién del Articulo 10 del
TRLRS/92, hemos trazado los limites del suelo urba-
no. Al Norte esté claramente delimitado por las edifi-
‘iones emstentes deJ ando una zona de proteccién

forestal que aisle del resto del término municipal, y
en donde queda emplazado el depésito de agua pota-
ble, instalaciones deportivas y zonas verdes y fores-
tales de expansién ciudadana.

Al Este, tenemos la Urbanizacién de promocién
municipal del Cerro de la Cueva, y la zona industrial,
ocupada actualmente por distintas instalaciones
ganaderas.

Al Sur, los limites son més inconcretos, al coinci-
dir con muchos huertos familiares, por lo que hemos
procurado delimitar la zona, con viales de nueva cre-
acién.

Al Oeste y en la zona situada al Norte de la ctra.
comarcal C-501, es la Garganta de la Eliza la que
delimita el niicleo urbano, que se prolongara al Sur
de la citada ctra. por unos viales de nuevo trazado,
delimitando las edificaciones actuales.

El casco antiguo se caracteriza por una mayor den-
sidad en su edificacién actual y esta delimitado por la
calle del Norte, Plaza del Rollo, calles del General
Queipo de Llano, del Clavel, del General Franco, de
Farnesio, de José Antomnio, de la Reguera y otra sin
nombre conocido, hasta empalmar nuevamente con la
calle del Norte. Dentro de este sector, se encuentra la
Iglesia de San Juan Bautista, con un extraordinario
retablo en su Altar mayor, que da frente a la Plaza del
General Monasterio y que debe mantenerse como
uno de los puntos a conservar en el aspecto estético y
monumental. Otro de 1os edificios interesantes es el
del Ayuntamiento, con fachada a dos plazas, la de
Espaiia y la del Huevo. -

En este sector, cualquier tipo de remodelacion,
obligatoria como minimo a un ensanche de todas las
viales notoriamente insuficientes para un tréfico que
no se-considerd en su momento. Por ello nuestra pro-
puesta se refiere a respetar la situacién actual.

Para construcciones de viviendas multifamiliares,
hemos previsto 2 sectores, situados al Este de la ctra.
bastante consolidados por la edificacién, que permi-
ten el empleo de viviendas multifamiliares, en las
condiciones que se seflalan en las Normas
Reguladoras de este trabajo.

Para las viviendas unifamiliares de tipo aislado o
agrupado hemos establecido un sector situado al este
del casco urbano en donde la proliferacion de huertos
familiares nos aconsejan su tratamiento con este
caricter, para marcar la transicién entre los sectores
de mayor densidad de viviendas y los considerados
como no urbanizables.

En el extremo sudeste, se configura la zona de
pequefia industria, en desarrollo avanzado actual-
mente y ocupada fundamentalmente por la ganaderia
en sus diversas concepciones.




28 de octubre de 1999

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 9

Otros pequefios sectores, dentro del perfmetro
urbano, permiten la consolidacién de la zona escolar
y distintas zonas verdes.

D.3. ZONAS APTAS PARA SER URBANIZA-

. BLES.

Para las determinaciones, que se incluyen en estas
Normas, hemos considerado puntos:

1. Lanzahita, es una poblacién eminentemente
agricola y ganadera, que por su situacién geografica
puede tener una expansion urbanistica, que hay que
dirigir desde el primer momento.

2. Hay que distinguir entre las necesidades norma-
les de la poblacién que se centraran dentro del peri-
metro urbano definido y la expansién como segunda
vivienda y chalés, que debe orientarse fuera del
actual casco urbano. '

3. Existe una tendencia actual a una cierta indus-
trializacion por lo que hay que definir una zona apta
para la misma en lugar bien comunicado. En los
actuales momentos hay varias ofertas para implanta-
cién de determinadas industrias.

4. El Ayuntamiento dispone de unos terrenos al
Este del actual casco urbano, donde el IRYDA tiene
planteado la construccién de un embalse para riegos.
Se considera de gran importancia que en el entorno
de este embalse, se establezca uina zona residencial a
base de chales, que absorba en gran parte, la crecien-
te demanda en la Comarca durante estos dltimos
afios.

5. Existe una zona en la margen derecha de la
carretera, a la salida del nlicledI urbano, hacia Arenas
de San Pedro en una longitud comprendida entre 1y
2 kms. a partir del cruce con la Garganta de la Eliza
en que la iniciativa privada tiene gran interés en pro-
mocionar como urbanizacién con el beneplécito de la
actual Corporacién Municipal, por los innegables
beneficios que representaria para la poblacién.

6. Al ser las Normas Subsidiarias, aptas para un
plazo de pocos afios, y validas hasta la aprobacién del
Plan General a redactar, seria preferible no agotar
ahora, las posibilidades urbanisticas, y proceder con
cautela, hasta comprobar si el desarrollo de la pobla-
cién se ajusta a nuestras previsiones y por lo tanto,
reducir en este momento, las zonas urbanizables a las
minimas necesarias para cumplimentar las hip6tesis
previstas, lo cual, se realizard en todo momento
dando prioridad las actuaciones méis cercanas al
casco urbano actual y 16gicamente coordinando estas
actuaciones por mediacién de la Corporacién Local y
los técnicos competentes.

A la vista de estas consideraciones, hacemos el
siguiente planteamiento de zonificacién de las édreas
aptas.

7. Hace 15 afios se foment6 la construccién de
naves ganaderas en esta zona, dando lugar a‘la crea-
cién de un drea con servicios propios para este. fin,
considerdndose hoy conveniente, el ordenar-todo el
sector que ya existe y tiene tradicién ganadera. Se
crea la Unidad de Ejecucién UE 8, para este fin.

Dado su proximidad al suelo urbano y para mitigar
su efecto en el desarrollo del municipio se. proyecta
una banda separadora arbolada de 15,00 mits. .de
anchura minima y retranqueos de edificaciones a-10
mts. del borde de la banda arbolada, credndose de
esta forma una franja de proteccién adicional-dentro-
de cada una de las parcelas edificables. T

D.4. ZONAS PROTEGIDAS. NS

El resto del Término Municipal, se considera
como no urbanizable y en armonia con el Articulo 16
del TRLRS/92, no se podra realizar otras construc-
ciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacién con la naturaleza y destino.de la
finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura y Pesca, asi como.las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas la ejecucifn,
entretenimiento y servicio de las Obras Publicas,
pudiéndose autorizar edificaciones e instalaciones de
utilidad piblica o de interés social que hayan de
emplearse en el medio rural asi como edificios aisla-
dos destinados a vivienda unifamiliar en lugares en
los que no existan posibilidad de formacién de un
niicleo de poblacion.

Se ha establecido como zona de proteccion espe-
cial, la situada al norte de la zona urbana, que actual-
mente controla ICONA, y en donde se sitiia el dep6-
sito de agua y zonas deportivas. La superficie de esta
zona es de unas 16,2 Ha. y en ella se establecerd en
su dia el Parque Natural, que necesita la poblacién.
para su esparcimiento, suponiendo al mismo tiempo
una barrera natural para impedir el avance de las edi-
ficaciones hacia la Sierra de Gredos.

La carretera comarcal C-501 divide el término
municipal en dos zonas de caracteristicas completa-
mente distintas. Al norte de la misma, se encuentran
las estribaciones de la Sierra de Gredos. con amplios
espacios forestales, dedicados principalmente a pina-
res, y al sur, es la agricultura dominante, con amplias
zonas sin cultivar.

Estimamos que en los actuales momentos, la urba-
nizacién de zonas préximas a la Sierra de Gredos.
deben vigilarse atentamente, por ello, consideramos
que NO, deben crearse nicleos de poblacién por
encima del camino de Arenas de San Pedro, Pedro
Bernardo, atendiendo a razones forestales, por exis-
tencia de grandes masas de pinares y cinegéticas, ya
que en la propia Sierra existente hay bastante caza
mayor. S
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Asimismo, estimamos que por debajo de la cota
400, también debe |ser considerado como zona de
protecmén y no edificable, dadas las favorables con-
diciones de este terreno para el desarrollo de la agri-
cultura. _

D.5. INFRAESTRUCTURA Y REDES GENE-
RALES.

La red de viales que se incluye en la correspon-
diente hoja de planos, tiene en suelo urbano la signi-
ficacién de redes preferentes. Uno de los problemas
que tiene la poblacién de Lanzahita es el trazado de
sus viales, con calles muy estrechas que no permiten
ni el cruce de vehiculos ligeros. Si pretendiéramos
realizar una remodelacion con unos anchos minimos,
obligariamos a la demolicién total o parcial de un
gran nimero de viviendas con los correspondientes
perjuicios que ello lleva consigo. Por ello, hemos pre-
ferido no remodelar ninguna de las calles.

- En las calles del casco urbano, cuando haya que
construir alguna nueva vivienda, se establecera un
ancho minimo de 7 mts. (1+5+1), facilitando al
Ayuntamiento para que fije las alineaciones.

En las zonas aptas para ser urbanizadas, deberan
ser los planes parciales, los que definan la red de via-
les, aunque hemos establecido en los diferentes sec-
tores los viales obligatorios y recomendamos para su
urbanizaci6n, se aconseja 7 mts. para una direccién y
9,50 mts. para dos direcciones.

El abastecimiento de agua a Lanzahita, se realizard
mediante una captacién superficial en la Garganta de
la Eliza, estando actualmente en fase de construccién
una presa en la misma Garganta, que garantizara el
suministro en la época de estiaje a escasos metros del
limite del término municipal con el de Pedro
Bernardo, siendo sus principales caracteristicas las

~ siguientes;

Presa de hormigén del tipo gravedad, con una lon-
gitud de coronacién de 70 metros de altura sobre
cimientos de 20 m., con perfil triangular siendo
0,05/1 el talud de aguas arriba y de 0,72/1 el talud de
aguas de abajo. Embalsard del orden de los 100.000
m’ de agua y dispone de un aliviadero superficial,
capaz de evacuar 225 m*/s y doble desagiie de fondo.

Consideramos que e] actual dep6sito es insuficien-

te para las necesidades previsibles de la poblacidn,
por lo que hemos pensado en la ampliacién del actual
y la construccién de otros suplementarios, uno en el
punto més alto del Cerro de la Cueva, que al estar a
cota inferior a la del depdsito actual, podrd abastecer
la zona urbana préxima y el Sector C, y pensamos
que debe ser la solucién definitiva para Lanzahita, si
se cumplieran las previsiones de estas Normas.

La red urbana de distribucién habrd que comple-
tarla, para atender todo el nicleo urbano, procurando
cerrar las mallas de la red de tuberias, tal como se
define en el plano correspondiente que débe ser con-
siderado como un tanteo previo de la red basica.

Andlogamente, hemos dispuesto el trazado de los
principales colectores en los Sectores, que Irdn a
incorporarse al colector principal. "

En relacién al Saneamiento, notamos la ausencia
en estos momentos de una depuracion aproplada
antes de verter a los cauces piblicos.

Dada la configuracién geografica de este nicleo,
el vertido se orienta hacia dos puntos; en la zona
oriental, serd en el Arroyo Emoct6n aguas abajo de la
posible Presa, por lo que habrd que construir un
colector, fuera de la zona a embalsar; y al sur de la
poblacién serd un Arroyo que discurre paralelo a la
Garganta de la Eliza.

En armonia con las directrices actuales del
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, hay que
dotar de un poder de depuracién suficiente, para lo
cual prevemos la construccién de dos plantas depura-
doras, en los puntos que se sefialan aproximadamen-
te en los Planos, y que actualmente ya estin en fase
de estudio por la Confederacién Hidrografica del
Tajo.

E. ANEXOS

E.1. DATOS CLIMATOLOGICOS.

E.2. GRAFICOS.

E.2.1. PLANO DE SITUACION E/1:400.000
E.2.2. PLANO TOPOGRAFICO E/1:50.000
E.3. EDIFICIOS PROTEGIDOS.

E.1. DATOS CLIMATOLOGICOS.

CUADRO DE INDICES PLUVIOMETRICOS EN LOS ULTIMOS ANOS

1981 1982
ENERO 0,00 140,76
FEBRERO 0,00 42,57
MARZO 117,90 19,35
ABRIL 116,10 38,52
MAYO 68,67 51,93

1983 1984 1985
0,00 35,37 268,20
35,19 11,97 215,10
0,27 196,02 8,46
172,26 38,79 156,42
60,03 117,09

31,50
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1981 1982 1983 1984 1985
JUNIO 0,00 23,40 4,50 88,65 21,60
JULIO 0,00 0,00 0,00 1,35 0,00
AGOSTO 0,00 0,00 27,63 31,50 0,00
SEPTIEMBRE 49,05 100,26 16,92 16,57 0,00
OCTUBRE 43,11 18,90 40,32 96,30 0,00
NOVIEMBRE 0,00 105,39 329,58 329,22 120,78
DICIEMBRE 368,73 10,71 277,20 31,59 128,70
1986 1987 1988 1990 1992
ENERO 49,59 © 210,15 321,12 32,22 142,47
FEBRERO 236,88 62,73 122,58 115,65 31,68
" MARZO 26,55 34,92 0,00 33,21 21,96
ABRIL 68,40 269,73 145,44 125,91 151,56
MAYO 7,20 40,05 138,51 51,03 -
JUNIO 0,00 35,55 149,31 7,47 -
JULIO 0,00 11,70 112,50 0,00 -
AGOSTO 13,68 8,10 0,00 0,00 -
SEPTIEMBRE 68,40 49,05 2,52 0,00 -
OCTUBRE 74,97 175,86 163,17 99,27 -
NOVIEMBRE 78,57 17,01 108,63 514,71 -
352,17 0,00 863,10 -
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E.3. EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Unicamente se resefian: .

* La Iglesia y su recinto de interés Histérico y arquitect6nico. (Ficha Num. 1).
** E] entorno del Casco urbano de interés paisajistico. (Zona de Ordenanza A).
*#% F] puente romano de interés Histérico. (Ficha Nim. 2). ‘ | !

CATOLOGO DE BIENES PROTEGIDOS -

o Ro  HOMENCL.

LANZAHITA

. TERMING. MUNICIPAL

 LANZAHITA o
- _DEMOMINACION .ELEMENTO CATALOGADO. ...

| PUENTE ROMANO . b 1.2 ] )
CALLE. PLAZA /£ BARAJE . . . ... o K .. No.D CATASTRAL . .

CAMINO DEL PUENTE VIEJO (GARGANTA DE LA ELIZA)

de.. 19 ..... ]

PROTECCION DE ELENME

CONSTRUCCION DE - -
PUENTE - e

evraton e onsriinns i
sansmmad -
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T AYUNTAMIENTO DE

CATOLOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

TERMINQ MUNICIPAL

LANZAHITA

| LANZAHITA

:;;;tlfh',lN_o”MENéL.f :

' APROBACION

..... Bl d& 19,

IGLESIA T Lol o |1

DENOMINACION ELEMENTO CATALOGADO . - Na CATALOGO

EQUIPO REDACTOR _

| JESUS PALACIN PEIRUZA .
2DE_PARCELA - CATASTRA

PLAZA GENERAL FRANCO » |3

CALLE. PLAZA / PARAJE ' ' . _Ng/ CARR. VP. K.

5| 3| 2] 4|70

PROTECCION DE ELEME

EDIFICI

0Y

EL RECINTO_ANEXO

TIPO -DE. PROTECCION

INTEGRAL
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NORMAS URBANISTICAS
INDICE

CAPITULO I: DEFINICIONES GENERALES.
1.1 Clases de suelo.
1.2 Clasificacién de superﬁc1es
1.3 Licencias.
1.3.1 Actos sujetos a licencias.
1.3.2 Actos del Estado o entidades de Derecho
Piblico. .
1.3.3. Cardcter reglado.
1.3.4 Procedimiento y contenido del acto de otor-
gamiento de licencias.
1.3.5 Plazos y suspension del computo.
1.3.6 Deficiencias subsanables e insubsanables.
1.3.7 Licencia condicionada a completar la urba-
nizacion.
1.3.8 Requisitos comunes a las solicitudes de
licencias.
1.3.9 Licencia de parcelacion.
1.3.10 Licencia de reparcelacion.
1.3.11 Licencia de obras de urbanizacion.
1.3.12 Licencias para movimientos de tierras.
1.3.13 Solicitud de licencias de obras.
1.3.14 Licencia de modificacion de uso.
"1.3.15 Licencia de demolicién de derribo.
1.3.16 Licencia de apertura. Clasificacion de acti-
_ vidades.
1.3.17 Licencia de Apertura. Documentacion.
1.3.18 Licencia de extraccién de dridos.
CAPITULO II: NORMAS DE PLANEAMIENTO.
2.1 Definiciones generales. Planeamiento.
2.2 Planes parciales.
2.3 Estudio de detalle.
2.4 Proyecto de urbanizacion.
2.4.1 Objeto, tramitacion, contenido, etc.
2.4.2 Normas sobre disefio y calidad de la edifica-
cion. °
2.5 Proyecto de parcelacién.
2.6 Proyecto de reparcelacidn.
CAPITULO IIT: NORMAS DE EDIFICACION.
3.1. Introduccmn
3.2. Condic o'nes generales de Ja edificacién.
3.2.1 szologzas edificatorias.
322 Manzana compacta.
3.2.3 Manzana cerrada. .
3 2 5 Edzﬁcacwn agrupada.
3.2.6 Edificacion apareada.
3.2.7 Edificacion exenta.
3.2.8 Edificacion abierta.
3.2.9 Alineaciones.
3.2.10 Rasante oficiales.
~ 3.2.11 Parcela.
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3.2.12 Normas generales de parcelacion.

3.2.13 Parcela calificada. Mediccion de superfi-
cies.

3.2.14 Parcela edificable.

3.2.15 Solar. .

3.2.16 Edificabilidad.

3.2.17 Superficie de techo edificable.

3.2.18 Altura.

3.2.19 Altura mdxima en el punto mas desfavora-
ble.

3.2.20 Posicion y tamario de la planta.

3.2.21 Servidumbre de paso.

3.2.22 Edificaciones auxiliares anejas a la edifica-
cidn principal.

3.2.23 Cierres de parcelas.

3.2.24 Pared medianera. Linea de medianeria.

3.2.25 Cuerpos salientes y entrantes en fachada.

3.2.26 Elementos salientes.

3.2.27 Cubierta de edificacion.

3.2.28 Patio de luces.

3.2.29 Ventilacion e iluminacion.

3.2.30 Plantas de un edificio.

3.2.31 Altura libre de planta.

3.2.32 Escaleras.

3.3 Condiciones generales de uso.

3.3.1 Usos caracteristicos, posibles y prohibidos.

3.3.2 Niveles de desagregacion de usos.

3.3.3 Usos globales.

3.3.4 Usos pormenorizados.

3.3.5 Definicion de usos pormenorizados.

3.3.6 Uso de vivienda.

3.3.7 Regulacidn del uso de vivienda.

3.3.8 Uso comercial, almacenes no industriales, y
oficinas.

3.3.9 Uso industrial.

3.3.10 Usos de garajes y aparcamientos.

3.3.11 Otros usos.

3.4 Condiciones generales estéticas, de manteni-
miento y conservacion.

3.5 Condiciones generales de proteccién de patri-
monio, Histérico-Artistico y del ambiente urbano.

3.5.1 Desarrollo de las Normas Particulares de
Proteccién del ambiente urbano.

3.5.1.1 Alturas.

3.5.1.2 Volumenes.

3.5.1.3 Fachadas.

3.5. 1.4 Cubiertas.

3.5.1.5 Materiales de fachada.

3.5.1.6 Fachadas secundarias.

3.5.1.7 Medianerias.

3.5.1.8 Materiales de cubierta.

3.5.1.9 Carpinterias.

3.5.1.10 Cerrajerias.

3.5.1.11 Canalones.

3.5.1.12 Tendidos electronicos y telefénicos.
3.5.1.13 Publicidad.
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CAPITULO IV: NORMAS PARTICULARES
EN SUELO URBANO.

4.1 Ficha de ordenanza de Zona A.

4.2 Ficha de ordenanza de Zona B.

4.3. Ficha de ordenanza de Zona C1.

4.4. Ficha de ordenanza de Zona C2.

4.5. Ficha de ordenanza de Zona .

4.6. Ficha de ordenanza Zona UE 1.

4.7. Ficha de ordenanza Zona UE 2.

4.8. Ficha de ordenanza Zona UE 3.

4.9. Ficha de ordenanza Zona UE 4

4.10. Equipamientos, zonas verdes y Ordenanza de
Zona D. .

CAPITULO V: NORMAS PARTICULARES
EN SUELO URBANIZABLE.

5.1 Ficha sector S-1

5.2 Ficha sector S-2

5.3 Ficha sector S-3 :

5.3 Ficha sector S-4 : :

CAPITULO VI: NORMAS PARTICULARES

EN SUELO URBANIZABLE

6.1 Generalidades.

6.1.1 Ambito territorial.

6.1.2 Categorias de suelo no urbanizable.

6.2. Desarrollo en Planes y Proyectos.

6.3. Condiciones de actuacion.

6.3.1. Actuaciones caracteristicas, necesarias,
posibles y prohibidas en S.N.U. especial protegido.

6.3.2. Actuaciones caracteristicas, posibles, nece-
sarias, y prohibidas en S.N.U. comiin.

. 6.3.3. Normas y procedimientos.

6.4. Condiciones de suelo.

6.4.1. Suelo no urbanizable especialmente protegi-
do y suelo no urbanizable comiin.

6.4.2. Normas relativas a la construccion.

6.4.3. Parcelacion y reparcelaciones.

6.5. Condiciones de disefio y calidad.

6.6. Definicién del concepto de niicleo de pobla-
cién.

APENDICE 1: STANDARES PARA EL SIS-
TEMA RODADO.

APENDICE 2: NORMA SOBRE CALIDAD
AMBIENTAL.

CAPITULO I: DEFINICIONES GENERALES

1.1. CLASES DE SUELO.

A- SUELO URBANO:

Estd constituido por las 4reas incluidas dentro de
la delimitacién que se sefiala en los planos, en €l se
podrd actuar directamente, excepto en las dreas de
actuacion que se sefialan que precisan la redaccién
previa de Estudio de Detalle, Proyecto de
Urbanizacién o Parcelacién en su caso. -

B- SUELO URBANIZABLE: :

Comprende los sectores definidos en los planos
correspondientes, en los que se actuard mediante la
redaccién del Plan Parcial de sectores completos, en
tanto no- exista aprobaci6én definitiva de los Planes
Parciales tendrén cardcter de suelo no urbanizable..

El desarrollo de los sectores de suelo urbanizable
estard condicionado temporalmente por los conve-

nios que se suscriban entre los propietarios afectados

y el Ayuntamiento, antes de la aprobacién definitiva a
los que se fijen los plazos de desarrollo de los planes
parciales, proyecto de Urbanizacién correspondien-
tes.

C- SUELO NO URBANIZABLE:

Comprende los terrenos no incluidos en las ante-
riores clases, dentro de estos se diferencian aquellos
que precisan una proteccién especial clasificindose
de suelo no urbanizable especialmente protegido.

1.2. CLASIFICACION DE SUPERFICIES.

Las calificaciones de suelo se ajustardn a las
siguientes definiciones.

a- Viales.

b- Espacios libres.

c- Terrenos destinados a edificacién publica.

d- Terrenos destinados a edificacién privada.

" e- Suelo de proteccién de infraestructuras.

1.3. LICENCIAS:

1.3.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIAS.

Estar4n sujetos a previa licencia municipal los
actos de edificacién y usos del suelo enumerado en el
Art. 1 del Reglamento De Disciplina Urbanistica y
ademds previstos en las presentes Normas. También
estardn sujetos a dicha obligacién los actos de uso del
suelo que implique transformacién de las caracteris-
ticas naturales superficiales o no del terreno tales
como la apertura de caminos o senderos, extraccioén
de 4ridos, y aquellos otros de andloga naturaleza.

La sujecién a previa licencia alcanza a todas las
actividades comprendidas en el apartado anterior rea-
lizadas en el d&mbito territorial de estas normas, aun-
que el acto de que se trate, se exija autorizacion,
licencia o concesi6n de otros érganos de la adminis-
tracién.

1.3.2. ACTOS DEL ESTADO O DE ENTIDADES
DE DERECHO PUBLICO.

Los actos relacionados con el articulo anterior que
se promuevan por 6rganos del Estado en sus distantes
esferas o por entidades de derecho piiblico adminis-
tradoras de bienes estatales, sobre cualquier clase de
suelo comprendido dentro del término municipal,
estardn igualmente sujeto a licencia Municipal.

En los supuestos en que razones de urgencia o de
excepcional interés publico lo- exijan, se estard a lo
previsto en los Art. 8 y 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.
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1.3.3. CARACTER REGLADO.

Las licencias se otorgan segiin las previsiones de la
Ley de Suelo, con sujecién a las determinaciones de
las presentes Normas y con arreglo a las condiciones
que se sefialan en este articulo. .

Ademis, el otorgamiento de licencias deberd
observar las prescripciones de cardcter imperativo,
vigentes o facturas, que afecten a la edificacién y uso
del suelo tales como la normativa sobre prevencion
de incendios instaurada por el Real Decreto 2.059/81,
de 10 de Abril, asi como las Ordenanzas que en desa-
rrollo de las Normas, se aprueben en su dia.

En ningiin caso se entenderdn adquiridas por silen-
cio administrativo facultades en contra de las pres-
cripciones de la Ley del Suelo y de las presentes
Normas Subsidiarias.

1.3.4 PROCEDIMIENTO Y CONTENIDO DEL
ACTO DE OTORGAMIENTO DE LICENCIA.

El procedimiento de concesién de licencias se
ajustard a lo dispuesto en la delegacion de régimen
local, sin perjuicio de las especificaciones previstas
en estas Normas.

En el contenido del acto de otorgamiento de licen-
cias se entender4n incluidas las condiciones de edifi-
cabilidad, uso, estéticas, higiénicas o de naturaleza
prevista en las Normas.

No podr4 justificarse la vulneracién de las disposi-
ciones legales, normas urbanisticas u ordenanzas en
el silencio o insuficiencia del contenido de las licen-
cias.

En cualquier caso el promotor, empresario o técni-
co director de las obras podrd dirigirse a la
Administracién concedente en demanda de informa-
ci6én aclaratoria, que deberd facilitarse en el plazo de
quince dias.

Las condiciones especiales se hardn constar en el
documento al que se incorpore o mediante el cual se
formalice o notifique la licencia. )

1.3.5. PLAZO Y SUSPENSION DEL COMPUTO.

1. Las licencias se otorgan segin los plazos pre-
vistos en el Art. 9, apartado 5 del Reglamento de ser-
vicios de las Corporaciones Locales.

2. El cémputo de los plazos para la concesién de
licencia quedara suspendida por alguno de los
siguientes motivos:

A- Durante el periodo de dias que tarde el intere-
sado en atender el requerimiento de la
Administracién para completar datos o aporte docu-
mentos. ' _

B- Durante el periodo que transcurra desde que se
produzca el requerimiento, hasta que el interesado

“subsane deficiencias de proyecto.
' C- Durante los dias que mediaren entre la notifica-
~* ci6n del importe del depdsito para garantizar el cum-

- ‘plimiento de las obligaciones que procedan con arre-

glo a estas Normas y a su afectiva constitucién.

D- Durante los dias que tr:i:mscurran desde la noti-
ficacién de la liquidaci6n de las tasas municipales por
concesién de licencias, con el cardcter de dep0sito
previo segdn el Art. 12 de R.D. 3.250/76 de 30 de

Diciembre, y el pago del mismo.

1.3.6. DEFICENCIAS SUBSANABLES E INSUB-
SANABLES.

Si el proyecto se adecuase estrictamente a los pla-
nos, normas urbanisticas, ordenanzas y demds dispo-
siciones aplicables y si hubieran cumplimentado
todas las obligaciones impuestas por estas ordenan-
zas, el 6rgano competente otorgard la licencia.

Cuando a resultas del informe del 6rgano o servi-
cio competente para examinar la peticién de licencia
se observasen diferencias insubsanables, se denegara
la licencia. ; _

Se considerard deficencias insubsanables, todas
aquellas cuya rectificacién suponga introducir modi-
ficaciones sustanciales en el proyecto, en todo caso
las siguientes: , !

1° Sefialar erréneamente la zonificacién que
corresponda al emplazamiento de la obra o instala-
cién.

2° No respetar las determinaciones de las Normas
formulando un proyecto de obra, instalaciéon o uso
del suelo en contradiccién con los usos admitidos,
aplacando un coeficiente de edificabilidad superior al
previsto, sobrepasando el mimero de plantas autori-
zadas o contraviniendo de forma grave la altura y
profundidad edificable o los condicionantes respecto
a medianerias, ocupando las zonas verdes y espacios
libres y cualquier otra contradiccién grave de anélo-
ga naturaleza a las consignadas.

3° Incumplir las exigencias previstas sobre reserva
de aparcamientos, cuando no sea posible adaptar el
proyecto a dichas exigencias.

4° No ajustarse a normativas especificas e impera-
tivas, como la de prevencién de incendios, siempre
que no sea posible 1a adaptacién a los mismo.

Si del examen de la peticién resultara alguna defi-
cencia subsanable, por tanto de las no comprendidas
en el nimero 2 de este articulo, de conformidad con
el articulo 9.4 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, se comunicard al interesado
para que en el plazo de quince dias proceda a corre-
girla, con la advertencia de que, transcurrido el tér-
mino de seis meses desde la notificacién sin que haya
efectuado la referida subsanacién, se considerard a
todos los efectos caducada la solucién.

1.3.7. LICENCIA CONDICIONADA A COMPLE-
TAR LA URBANIZACION.

Podré concederse licencias en parcelas edificables
calificadas como suelo urbano que tenga la condicion
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de solar cuando se asegure la ejecucion simultanea de

- 1a urbanizacion en la forma y con los requisitos pre-

vistos en los Art. 39, 40 y 41 del Reglamento de

Gestion.

1.3.8 REQUISITOS COMUNES A LAS SOLICI-
TUDES DE LICENCIAS.

1. Las solicitudes se formulardn en el impreso ofi-
cial correspondiente a cada caso si existiere, dirigidas
al alcalde, y suscritas por el interesado o por persona
que legalmente represente, con las siguientes indica-
ciones.

*** Nombre, apellido, domicilio, circunstancias
personales, datos de D.N.I. del interesado, cuando se
. trate de persona fisica; razén social, datos de la ins-

cripcién en el correspondiente registro piblico y en
su caso n-umero de identificacién fiscal, cuando el
representante sea una persona juridica.

*** Nombre, apellido, domicilio, circunstancias
personales, datos del D.N.I. y calidad en que obra el
firmante cuando se actiie por representacion.

*** Situacién, superficie y pertenencias de la finca
o indole de la actividad, obra o instalacién para la que
se solicita la licencia.

*** Las demas circunstancias que segin el tipo de
licencia solicitada, se establece en los articulos
siguientes.

- 2. Las solicitudes de licencia se presentaran en el
registro General del Ayuntamiento, salvo en los casos
en que expresamente pudieran quedar exceptuados.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiarin
los documentos que segin el tipo de licencia, se
determinan en los articulos siguientes.

1.3.9 LICENCIA DE PARCELACION.

Con la solicitud de licencia de parcelacién se
acompafiardn como minimo los documentos expresa-
dos en el apartado 4, del articulo correspondiente a
Proyecto de Parcelacion de las presentes Normas,
que en el caso de la memoria y de los planos, ird por
triplicado.

1.3.10 LICENCIA DE REPARCELACION.

- Con la solicitud de licencia de reparcelacién se
acompafiard como minimo los documentos exprésa-
dos en el portado 4 del Art. correspondiente a
Proyecto de Reparcelacién de las presentes Normas,
que en el caso de la memoria y de los planos, ira por
triplicado.

1.3.11. LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZA-
CION.

1. Con la excepcién de los proyectos de urbaniza-
cién que llevan a la practica los planes parciales, y
cuyo contenido documental se expresa en el Articulo
correspondiente a Proyecto de Urbanizacién de estas
Normas, la solicitud de licencia de obras de urbani-
zacién se acompaifiard de los siguientes documentos.

*** Plano de situacién a escala no inferior a
1/2000, por triplicado, en el que se determine la loca-
lizacion de la finca o fincas a que se refiere la licen-
cia.

*** Cédula urbanistica, si estubiere implantada de
la finca o fincas a que se refiere la licencia.

¥ Proyecto técnico por triplicado.

2. Los conceptos a que deber4 referirse el proyec-
to técnico serdn los siguientes.

- Movimiento de tierra.

- Eliminacién de elementos existentes.

- Obras de fabrica. :

- Pavimentacién "

- Abastecimiento y d1stnbuc1on de agua potable,
bocas de riego y contra incendios.

- Evacuacién de aguasy saneamientos.

- Redes de energfa electrica, alumbrado y teléfono.

- Plantacién de arbolado y jardinerfa.

3. El proyecto técnico estar4 integrado como mini-
mo, por los siguientes documentos:.

A- Memoria descriptiva de las caractenstlcas de la
obra, con detalle de los célculos justificativos de las
dimensiones y de los materiales que proyecten, su
disposicién y condiciones.

B- Plano de situacién de las obras e mstalacmnes
en relacién con el conjunto urbano y con el plan de
Ordenacién en el que estén incluidos.

C- Plano topografico a escala no menor de 1/5 000
con curvas de nivel con equ1dlstanc1a de 1 metro, en
el que se indique la edificacién y el arbolado ex1sten—
te.

D- Plano de perfiles de los terrenos y almeacmnes
oficiales si hubiere.

E- Planos acotados de los terrénos y almeac1ones
oficiales si las hubiese.

F- Presupuesto separado de las obras e 1nsta1a01o-
nes con resumen general.

G- Pliego de condiciones econémicas-facultativas,
con indicaciones del orden de ejecucion, de los pla-
zos de las diversas etapas y plazos total. *

1.3.12 LICENCIA PARA MOVIMIENTO DE TIE-
RRAS.

Con la solicitud de licencia para movimiento de
tierras se acompafiaran los siguiente documentos:

A- Plano de emplazamiento a escala 1/2.000

B- Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que
se refiere la solicitud a escala no menor de 1/500 en
el indiquen las cotas de altimetria, la edificacién y
arbolado existente, y la posicion en planta y altura, de
las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplen.

C- Plano de alineaciones oficiales si hubiere y de
los perfiles que se consideren necesarios para apre-
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ciar el volumen y caracteristicas de las obra a realizar
asi como los detalles precisos que indiquen las pre-
cauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via
publica y fincas construcciones vecinas que pueden
ser afectadas por el desmonte o terraplen.

D- Memoria técnica complementaria referida a la
documentacién prevista en los apartados anteriores
explicativa de las caracteristicas, programa, y coordi-
nacion de los trabajos, asi como las medidas de pro-
teccién del paisaje.

E- Comunicacién de la aceptacién del facultativo
designado como director de las obras, visado por el
correspondiente Colegio Oficial.

1.3.13. SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS.

A- Con la solicitud de licencia de obras de nueva
planta, ampliacién o reforma de edificio existente, se
acompafardn los siguientes documentos. .

##+ Copia del plano oficial acreditativo de haber-
se efectuado el sefialamiento de alineaciones y rasan-
tes, cuando sea preceptivo. .

*#% Cédula urbanistica, si estuviera implantada.

##* Fotocopia del documento oficial de contesta-
cién a las consultas efectuadas.

**# Proyecto técnico por triplicado, visado en el
colegio correspondiente.

**% Si la obras para las cuales se solicita licencia
comportan la ejecuciéon de derribos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebaje de tierras, deberdn
presentarse los documentos necesarios para efectuar
dichos trabajos conforme a lo expresado en estas
Normas.

4% Titulo de propiedad, salvo en los casos en que
expresamente lo determine el Ayuntamiento.

B- El proyecto que se refiere al apartado anterior,
contendrd, los datos precisos para que con examen se
pueda comprobar si las obras cuya licencia se solici-
ta se ajusta a la reglamentacion vigente sobre uso y
edificacién del suelo, sin que sea necesario la inclu-
si6n de detalles constructivos o de instalacién cuando
no sea condicionante de licencia solicitada. Como
minimo el proyecto estard integrado por los siguien-
tes documentos:

*¥* Memoria en la que se justifique el cumpli-
miento de la normativa urbanistica y ordenanzas que
le sean de aplicacién, y en la que se describan e indi-
que los datos que no puedan representarse numérica
y graficamente en los planos.

4% Planos de emplazamiento a escala 1/2.000
copia de los planos oficiales, en los que se expresa
. claramente la situacién de la finca y la obra con refe-
rencia a las vias piblicas o particulares que limiten la
totalidad de la manzana en que esté situada.

En estos planos se acotardn las distancias de la

obra al eje de la via ptiblica y a la anchura de esta, as{
como su relacién con la calle méds préxima y se indi-
caran las alineaciones oficiales. En plano a escala a
1/500 cuando sea necesario figuraran las construccio-
nes existentes para poder apreciar, en su caso, los
posibles condicionantes que pueden derivarse.

**% Plano topografico del solar en su estado actual
a escala y debidamente acotado, con referencia a ele-
mentos fijos de facil identificacién, figurando la linea
de bordillo si existiera, alineacién que le afecte y edi-
ficacién y arbolado exisiente.

*#%* Planos de plantas y fachadas, a escala con las
secciones necesarias para su completa inteligencia,
acotado, anotado y detallado todo cuanto sea necesa-
rio para realizar un examen y comprobacién en rela-
cién con el cumplimiento de las ordenanzas que le
fueran aplicables.

*** Indicacién de los canales de acceso y de las
conexiones con las redes de distribucién existentes.

*#+* Descripcién, en su caso, de las galerfas sub- |

terrdneas, minas de agua o pozos que existan en la
finca, aunque se hallen abandonadas, junto con un

croquis en la que se expresen la situacién, configura- |

ci6én y medidas de los referidos accidentes del suelo.

**% Justificacion especifica de que el proyecto
cumple, en su caso, las siguientes prescripciones:

- Normas sobre prevencién de incendios.

- Reserva de espacios para aparcamientos y plazas
de garajes.

- Prevision de instalacion de antena colectiva de |

T.V.

de basura. :

*** Presupuesto estimado de las obras.

3. Cuando las obras sean de ampliacién o reforma
que afecten a la estructura del edificio, ademads de los

documentos sefialados en este articulo que sean nece- .
sarios segin naturaleza de la obra, se aportard docu-

mentacién especifica, suscrita por técnico competen-

te, sobre estudios de cargas existentes y resultantes y |

de los ayuntamientos que hayan de efectuarse para la
ejecucién de las obras.
4. Las solicitudes de licencia de obra nueva habran

28 de octubre de 1999

- Previsién de dependencias para guardar los cubos |

g

de contener, ademd4s, una separata que precisara los

siguientes datos.

**% Memoria resumen de los datos basicos del

proyecto, de los usos admitidos por las Normas
Subsidiarias y de los previstos en el propio proyecto
y plano de situacién del inmueble a construir a esca-
la 1/2.000.

*** Planos de las plantas dedicadas a locales
comerciales, oficinas y aparcamientos a escala 1/50.
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1.3.14 LICENCIA DE MODIFICACION DE USO
1. Con la solicitud de licencia para la modificacién

'~ objetiva del uso del edificio o parte de €l, siempre que

ésta no requiera la realizacion de obras de ampliacién

‘o reforma, se acompafiaran los siguientes documen-

tos:

**% Memoria justificativa, con indicacién de si el
nuevo uso se halla autorizado por el planeamiento
vigente.

*** Plano de emplazamiento a escala 1/5000, en el
que se exprese claramente la situacion de la finca con
referencia a las vias piblicas y particulares que limi-
tan la totalidad de la manzana en que esté situada,
indicando las alineaciones oficiales. '

*#+ Planos de plantas y seccién necesarias para su

completa inteligencia. ‘

*#+% Certificacién expedida por facultativo compe-
tente acreditativa de que el edificio es apto para el
nuevo uso, con especial referencia al cumplimiento
de las condiciones de estabilidad y aislamiento térmi-
co y acustico, as{ como de las normas sobre preven-
cién de incendios, precisa para el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar
objetivamente el uso de un edificio lleve aparejada la
realizacién de obras de ampliacién o reforma,
deberan cumplirse ademas las prescripciones estable-
cidas para la clase de obras que se trate.

1.3.15. LICENCIA DE DEMOLICION Y DERRI-
BO.

La solicitud de licencias de demolicién, deberd ir
acompafiada de la peticién de obra nueva del edificio
que haya de sustituir al que se pretende derruir,
habiendo de ser conjunta la aprobacién o denegacion
de ambas licencias.

La solicitud de licencia para demoliciones o derri-
bos de construcciones se presentardn acompafiadas

* por los siguientes documentos:

**% Plano de emplazamiento a escala 1/ 500, o en
su caso a escala 1/2000, copia del plano oficial muni-
cipal.

**%* Croquis de planta, alzados y secciones que
permitan apreciar la indole del derribo a realizar.

*** Memoria técnica en la que se incluyan las pre-
cauciones a tomar en la propia obra, via ptblica y
construcciones o precios vecinos.

##% Fotograffas en las que se pueda apreciar el
caracter de la obra a derribar o demoler. Las foto-
grafias serdn firmadas al dorso por el propietario y el
técnico designado para dirigir la obra.

*#* (Comunicacién de la aceptacién del técnico
designado- para dirigir las obras, visados por el
correspondiente colegio oficial.

1.3.16. LICENCIA DE APERTURA. CALIFICA-
CION DE ACTIVIDADES. |

1. Se considerarsn inocuas y por lo tanto no califi-
cadas las actividades en las que no cabe presumir que
vallan a producir molestias, alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambien-
te, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni
entrafiar riesgos para las personas.

2. Se consideran calificadas las actividades
siguientes:

**% MOLESTIAS:

Las que constituyen incomodidad de ruidos, vibra-
ciones, humos, gases, malos olores, nieblas, polvos
en suspensién o sustancias que eliminen, siempre que
estas no sean -insalubres, nocivas o peligrosas, en
cuyo caso quedarén comprendidas en el lugar que le
corresponda.

 ¥%% INSALUBRES: .

Las que dan lugar a desprendimiento o evacuacion
de productos que puedan resultar directa o indirecta-
mente perjudiciales para la salud humana.

**%* NOCIVAS:

Las que por las mismas causan puedan ocasionar
dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o pisci-
cola.

*** PELIGROSAS: :

Las que tengan por objeto fabricar, manipular,
expender, o almacenar productos susceptibles de ori-
ginar riesgos graves por explosiones, combustiones,
radiacciones u otros de andloga importancia para las
personas o bienes, o que produzcan vibraciones peli-
grosas para la seguridad de la edificacion.

1.3.17. LICENCIA DE APERTURA: DOCUMEN-
TACION.

1. Para las actividades inocuas se precisard:

- Plano de situacién del local dentro de la planta
general del edificio.

- Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si
esta no pudiera aportarse se presentard plano de situa-
ci6én del edificio a escala 1/2000, copia del plano ofi-
cial.

- Declaracién de la potencia en motores a instalar.

- Croquis o proyecto del local, dependiendo de la
importancia de la obra, con la expresada indicacién
de los proyectos y las instalaciones necesatias.

- Fotocopia del Alta en la Contribucién Territorial
y Urbana.

2. Para las actividades calificadas se precisard:

%% [ o5 documentos a que refiere las letras A,B,C,
y E del punto 1, del presente articulo.

##% Proyecto técnico por duplicado con los planos
de situacion, de proyecto y memoria suficientes para
la completa inteligencia del mismo tanto en sus
aspectos urbanisticos, industriales y sanitarios.
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*** Informe faborable de la Comisién de
Actividades Clasificadas.

1.3.18. LICENCIA DE EXTRACION DE ARIDOS.

1. DEFINICION:

Se considera 4reas extractivas aquellos suelos en
los que se realizan actividades de extraccién de éri-
dos o cualquier tipo de roca o se realizan movimien-
tos de tierras. Estas actividades tienen caracter provi-
sional y no puede llevarse acabo en los suelos clasifi-
cados como urbanos y urbanizables por las Normas
Subsidiarias.

- 2. REQUISITOS DE LA LICENCIA.

Las actividades extractivas de cualquier clase estan
sujetos a licencias municipales, sin perjuicio de las
autorizaciones de otras instancias de la administra-
cién que pudieran ser preceptivas.

El otorgamiento de la licencia municipal estard
subordinada al cumplimiento de los siguientes requi-
sitos:

- El respeto del paisaje.

- La conservacién de los bosques y arbolados.

- La no desviaci6n, disminucién o contaminacién
de las corrientes de agua superficiales o subterrdneas.

3. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE
LICENCIA.

- La solicitud de licencia cumplimentari los
siguiente puntos:

a- Memoria descriptiva sobre el ambito de la ope-
raciones.

CAPITULO II: NORMAS DE PLANEAMIENTO

2.1. DEFINICIONES GENERALES. PLANEA-
MIENTO.

a-Zona:

Superficie de caricter homogéneo en cuanto a edi-

__ficaci6n y usos del suelo.

b- Sector:

Unidad minima de planeamiento en suelo urbani-
zable.

c- Area de actuacién:

Unidad minima de planeamiento en suelo urbano.

d- Poligono: '

Fraccionamiento del sector o 4rea de actuacién a
efectos de actuacién.

e- Sistemas generales

Conjunto de viales, espacios libres, servicios y
equipamientos que urbanisticamente sirven a las
necesidades generales del Municipio.

J- Sistemas internos:

Conjunto de viales, espacios libres, servicios y
equipamientos que urbanfsticamente sirvan a un
determinado sector, previstos en los correspondientes
Planes Parciales.

£

2.2. PLANES PARCIALES.

A- La redaccién y tramitacién de Planes Parciales
se ajustard a lo previsto en la Ley de Suelo y el
Reglamento de Planeamiento de la misma Ley.

B- Cuando sean de iniciativa particular se some-
terdn el régimen de compromiso y garantias previstas
por la Ley del Suelo.

C- El dmbito de aplicacion serd como minimo de
Sector completo de los definidos en las Normas. Su
contenido se ajustard a las determinaciones y docu-
mentacién de la Ley del suelo. El cumplimiento de
los plazos previstos en el preceptivo Plan de Etapas
dar lugar automdticamente en la revision de la cali-
ficacién del suelo por el 6rgano competente.

D-En la informacién urbanistica deberd tratarse
entre otros de los siguientes aspectos:

1- MEDIO FISICO:

* Relieve (entorno, altimetria, hipsometria, clino-
metria, lineas de acceso).

* Aguas (red de drenaje natural, régimen de los
cursos de agua, zonas inundadas, zonas himedas o
mal drenadas, abastecimiento).

* Suelo (naturaleza del subsuelo, firme, potencia,
textura, humedad, reaccién qunmca, contenido y pro-
fundidad del humus).

* Clima (temperatura, precipitaciones, direccién y
velocidad del viento, sobrecalentados, contamina-
cién, laderas y depresiones calientes o frias, dreas
expuestas o abrigadas, reflexion del calor, circulacion
del aire, collados ventosas, obstrucciones del solea-
miento, nieblas o contaminaciones persistentes.

* Vegetacién (cardcter del terreno, espacios aut6e-
tonas, censo de arbolado existente segin su porte,
copa y didmetro del tronco). »

* Uso del suelo (tipologia y modelos de usos, sue-
los incultos o en estado de abandono.

* Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas,
visitas a-conservar y a cerrar hacia y desde el sitio,
rasgos y elementos importantes del panorama, areas
de interés paisajistico.

2. MEDIO HUMANO:

* Desarrollo histérico (condiciones para el futuro)

* Poblacién y empleo (caracteristicas de la pobla-
cién residente)

* Actividades econémicas (estructura de activida-
des mercado inmobiliario y del suelo, volumen de
actividad, condiciones de locales).

* Aspectos socioldgicos (problemas de déficit).

* Recursos financieros (inversién prevista).

3. MEDIO URBANO:

* Uso urbano del suelo (actividades, vivienda, ser-
vicios y equipo, relaciones entre usos, trafico y con-
figuracién de las parcelas, edificabilidad de hecho,
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-éstructura de la propiedad, terrenos sin edificar, valo-

fesidel suelo.)-

.+ * Edificaciones (emplazamiento, uso, volumen,

altura, tipologia, sistema constructivo, edad, estado,
higiene, ‘ocupacién, ‘urbanizacién, valores de’ los
inmuebles).

.* Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones
tipo, cargas de trafico, generadores de tréfico, rela-
ciones vivienda- trabajo, trasporte piblico y privado,
aparcamientos, itinerarios de peatones).

* Equipo y servicio (administrativo, escolar, sani-
tario, etc, redes de servicios publicos, estidndares y
niveles de servicio).

* FEscena urbana (elementos naturales, superficies
verdes o libres, sistema vario, superficies envolventes
de calles y espacios, formas de la edificaci6n, organi-
zaci6n de fachada, elementos y puntos singulares,
areas de interés ambiental.

4. AFECCIONES: -

- Planes normas, proyectos, dreas de servidumbre

‘0 proteccion, etc.

5. En base a la informaci6n recogida se realizard el
anélisis de los principales factores que inciden en la
ordenacién y que junto al programa urbano consti-
tuirdn la base de partida de la propuesta.

6- CONTENIDO:

Los planos parciales ajustaran sus determinaciones
a lo exigido en el Articulo 83 del texto Refundido de
Ja Ley del Suelo aprobada por RDL 1/1992.
Debiendo desarrollar los siguientes aspectos.

* Concepto Zonal: '

- Determinacién de clases e intensidad de usos.
Mezcla de usos.
- - Transformacién de edificaci6n.
- Localizacién para equipo y Servicios.
- Carcter puiblico o privado de las superficies.
- * Concepto Vital:

- Trenzado de las relaciones de tréfico.

- Red para trafico rodado, segiin sea publico o pri-
vado.

- Correspondencias del trasporte piblico.

.- Localizaciones, con capacidad y extension para
aparcamientos.

- Red de itinerarios de peatones.

- Zonas de accesibilidad limitada.

* Concepto espacial:

- Conservacién o creacién del marco urbano.

- Edificacién y elementos naturales a conservar.

- Tratamiento de calles, plazas y espacios.

- Superficies envolventes (alineaciones, fachadas,
arbolados):

- Relaciones espaciales (vistas, transparencias,
‘puntos focales).

- Zonas con diferentes condicionamientos estéti-
COs.

* Concepto Social: ' .

- Detencién de déficits existentes y medidas
correctoras. :

- Previsi6n de posibles conflictos generados por la
actuacién. ‘ : -

- Cauces para informacién y participacion.

* Concepto de Ejecucion:

- Formas de gestién segtin tamafio, clase de actua-
cién y promocion.

- Plan de etapas espacio-temporales.

- Medios econémicos y financieros, con estima-
cién de costes por etapas y fuentes de financiacién

7. CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN:

Se ajustard a nivel global a las previsiones de las
normas particulares del sector, debiendo desarrollar-
se y revisarse sobre las superficies netas de las dis-
tintas zonas resultantes de la ordenacién.

8- EQUIPAMIENTO:

Las dotaciones seran las previstas en la Ley y
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
incrementadas en las dotaciones de sistemas genera-
les en aquellos sectores en que asi se prevé en las pre-
sentes Normas. ‘ :

9- VARIOS:

El ancho y las caracteristicas de los perfiles trans-
versales de las calles se establecerdn de acuerdo con
la funcién y la velocidad especifica que corresponda
dentro del sistema vario. Las secciones minimas
entre cerramiento serdn las siguientes: | :

-Sendas ... e 1,20 m.

-Callesdepeatones . ...........o.oenee. 3,00 m.

- Calles de reparto (inclinac. max. 15%) . .8-10 m.

- Calles colectoras (inclinac. méx. 10%) .12-15 m.

- Calles industriales (inclinac. max. 7%) .18-24 m.

Las previsiones anteriores en lo que respecta a las
secciones minimas podrén ser reducidas siempre que
tal modificacién se deba a razones topograficas debi-
damente justificadas.

Fn los Planes Parciales se establecerdn las previ-
siones para estacionamiento publico continuos a las
edificaciones y, en su caso, al margen de las bandas
de circulacién. La dotacién minima obligatoria para
las parcelas privadas, en el interior de las mismas,
sera la siguiente segtn los usos:

- Zona de vivienda, 1 plaza cada vivienda.

- Zona civico-comercial, 1 plaza cada 50 m.2
construidos. '

- Locales de reuni6n, 1 plaza cada 10 a 20 locali-
dad. '

- Zona industrial, 1 plaza cada 10 empleados.

- Oftros usos, a justificar. LR
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2.3. ESTUDIO DE DETALLE:

Debera desarrollar los aspectos que se sefialan las
Normas Particulares de cada area de actuacién, con el
contenido que se establece en la Ley del Suelo (Art.
19) y su Reglamento de Planeamiento (Art. 65 y 66).

Tanto en los casos de determinacién de alineacio-
nes como de ordenaciones de volimenes debera jus-
tificarse la adaptacién de las condiciones estableci-
das, a la Ordenacién General de la zona donde esté
enclavada.

Serd 0b11gatono su redaccién para el desarrollo
urbano de aquella fincas superiores a 5.000 m’

2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION

*%% D 4 ]

A- OBJETO.

Los proyectos de Urbanizacién tiene por objeto la
urbanizacién de suelo en desarrollo de los Planes
Parciales en los sectores de suelo urbanizable, y la
complementacion del grado de urbanizacién en zonas
en que se haya alcanzado las dotaciones minimas exi-
gibles de servicios urbanos o red viaria.

B- CONTENIDO.

Los servicios urbanos minimos exigibles son los
de abastecimiento de agua, evacuacion de residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado piblico,
pavimentacién y plantacién de arbolado, debiendo
dimensionarse las aceras de forma que en ellas pue-
dan disponerse las canalizaciones de todos los servi-
cios urbanos, incluso teléfono. Se exigira un servicio
de recogida de basura en aquellas zonas a que no

"alcance el servicio municipal de limpieza.

D- CONDICIONES Y GARANTIAS.
En los Pliegos de Condiciones econémico-faculta-
tivo habran de fijarse los plazos y etapas de realiza-

€i6én y recepcién de las obras y recoger las condicio-

nes y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesa-
rias para la perfecta ejecucién_de las obras, fijando
también que se realizardn a cargo del promotor las
pruebas y ensayos técnicos que se estimen conve-
nientes.

E- DOCUMENTACION.

El proyecto de urbanizacién estard integrado por

. los documentos siguientes:

1. Copia oficial de los documentos del Plan Parcial
de Ordenacién, aprobado definitivamente, en el que
se basa el proyecto de urbanizacién que se pretende
ejecutar, y que se refieren a la zona en cuestién.

2. Plano debidamente acotado en el que se fijan los
limites del é4rea afectada por el Plan Parcial y
Poligono cuya urbanizacién se proyecta. En este
Plano se reflejard también la situacién de las obras,
los espacios viales, parque y jardines motivo de
cesion del Ayuntamiento y los que quedan de propie-
dad privada.

£

3. Proyecto especifico o capitulo independiente
para cada clase de obras o servicios, que contendrd:

Memoria descriptiva del proyecto con el detalle de
las soluciones técnicas adoptadas, los criterios segui-
dos para cumplimentar los Reglamentos e
Instrucciones Nacionales y las Normas Municipales,
los criterios generales de célculo, las caracteristicas
de las obras, las conexién con el exterior, los reajus-
tes con relacién al Plan Parcial, presupuestos, revi-
sién de precios, coordinacién con las ‘restantes obras
de urbanizacién, y que irdn acompafiadas de anejos
de célculo justificativos, caracteristicas de proyecto y
conformidad previa y expresa a los proyectos de
urbanizacion en el caso en que la ejecucién, conser-
vacién explotacién de las mismas dependa de orga-
nismos distintos del Ayuntamiento.

Plano de plantas y de los perfiles longitudinales y
transversales necesarios, asi como los detalles de
cada uno de sus elementos y cuantos sean necesarios
para definir concretamente las obras que se pretenden
ejecutar.

Presupuestos con sus correspondlentes medlcmnes
y cuadros de precios.

Pliego de condiciones econémico-facultativas.

*%% 2. 4.2 NORMAS SOBRE DISENO Y CALIDAD
DE LA URBANIZACION.

A- SISTEMA VARIO: o

El apéndice N.° 1 "Estindares para el sistema
rodado" detalla, refiriéndose a las distintas clases de
vias que define, las reservas, standares, y demds de ta-
lles de diseifio y calidad aplicables.

Las dimensiones, materiales y demas caractenstl-
cas técnicas de la solera y de la capa de rodadura de
las vias de circulacién rodaduras de las vias de circu-
lacién rodad responderd a las necesidades de las dis-
tintas clases de vias antes definidas, en relacién con
la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previs-
to, debiéndo emplear en la red viaria principal y
secundaria el aglomerado asfaltico sobre solera de
hormigén hidraulico o tierra cemento.

Las vias que transcurren por dreas ambientales
deberan adecuarse en su tratamiento al conjunto
ambiental.

Las vias peatonales no deberdn tener un ancho
entre cerramiento inferior a 1,20 metros.

Las 4reas sefialadas en los planos de Estructura
General y de Calificacién del Suelo, relativos al
Sistema Ferroviarios estin sujetos a la Ley y
Reglamento de Policfa de Ferrocarriles de 23 de
Noviembre y 8 de Septiembre de 1878, disposiciones
concordantes, regaldndose sus condiciones urbanisti-
cas en zona urbana mediante la Ordenanza General
Reguladora del Sistema Ferroviario.
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. B- ABASTECIMIENTOS DE AGUAS:
- En las previsiones de los planes y proyectos de
urbanizacién, el cilculo del consumo diario medio se

realizard a base de dos sumandos.

b.1. Agua potable para usos domésticas con un
minimo de 200 LilIos/Habitante/dizL.

b.2. Agua para riego, piscinas, y otros usos a tenor
de las caracteristicas de la ordenacién.

En cualquier caso la dotacién por habitante de dia
no serd inferior a 300 litros. El consumo méximo
para el cédlculo de la red se obtendrd multiplicando el
consumo diario por 2,5.

En funcién de su utilizacién en la red se exigirdn
los siguientes didmetros interiores minimos.

* Tuberia de distribucién: 150 m.

* Red de riego: 80 mm.

* Tuberias de servicio para hidrantes o bocas de
incendios: 100 mm.

Ser4 preciso demostrar, por medio de la documen-
tacién legal requerida en cada caso, la disponibilidad
del caudal suficiente, bien sea procedente de una red
municipal o particular existente o de manantial pro-
pio.

Deberdn acompafiarse igualmente ei andlisis qui-
mico y bacteriol6gico de las aguas, asi como el certi-
ficado de aforo realizado por Organismo oficial, en el
caso de captacién no municipal.

3. EVACUACION RESIDUALESY PLUVIALES.

Se exigird en todos los casos una red de alcantari-
llado unitario o separativo, segin convenga a las
caracteristicas del terreno y de la ordenacién. En
desarrollos de densidad bruta inferior a las 15 vivien-
das por hectérea, podran evacuarse las aguas pluvia-
les por cuneta lateral a la calzada con posterior verti-
do a las vaguadas naturales.

Las aguas residuales verterdn a colectores de uso
piblico para posterior tratamiento en las depuradoras
municipales. En los sectores donde la topografia del
terreno no permitiera esta solucién, y el vertido de
aguas residuales se realice a una vaguada arroyo,
etc... deberd preverse la cormrespondiente estacién
depuradora y quedard claramente especificado el
régimen econémico de mantenimiento de la misma.

Se prohibe expresamente el uso de Pozo
Clarificador con Filtro Biolégico el suelo urbano y
urbanizable. Aquellos que estando situados en estos
tipos de suelo no dispongan de red de saneamiento
deberin construirla en el plazo maximo de dos afios.

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las
siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccién llena: 0,50-3,00 m/s.

- Camaras de descarga automdtica en cabeceras
con capacidad de 0,50 m® para las alcantarillas de dia-

metro igual o menor de 0,30 m.y de 1 m®. como mini-
mo para las restantes.

- Pozos de reglstro visitable en cambios de dlrec-
cién y de rasante, asi como en los entronque de rama-
les y en alineaciones rectas a distancias no superior a
50 m.

- Teberias de hormigén centrifugado para seccio-
nes menores de 0,60 m. de didmetro y de hormigén
armado para secciones mayores..

- Seccién minima de alcantarilla de 0,20 m.

- Todas las conducciones serdn subterrdneas y
seguirédn el trazado de la red viaria y de los espacios
libres de uso piblico.

Condiciones de vertido:

Todas las urbanizaciones, fibricas y demads edifi-
caciones que efectdan vertidos a un cauce publico
estardn dotadas de estacién depuradora, salvo que
puedan justificar el cumplimiento de los minimos
aludidos en el Art. 17 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

En suelos no urbanizables, cuando el vertido sea
un volumen inferior a 5 m®. dia podr4 ser sustituida la
estacién depuradora por una Pozo Clarificador con
filtro Biolégico que cumpla los minimo dimensiona-
les dado en apartado especifico del Pozo Clarificador
con Filtro Biolégico.

El afluente cumpliré en todos los casos los limites
de toxicidad marcados en el Art. 17 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres Nocivas y

Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961.

En los vertidos industriales el afluente que llegue a
la estacion depuradora municipal no podra superar
los siguientes pardmetros.

-Cobre .................. 1 mg/l.
-Cianuro .. ... ... 1-2 mg/l.
-Cromo ... 3 mg/l.
-Noquel ................. 3 mg/l.
SZInC .. 5 mg/l.
- Metales no

-Ferricos ............... 10 mg/l.

Quedan igualmente prohibido los vertidos de acei-
tes y grasa, productos t6xicos e inhibidores biol6gi-
cos. La temperatura de los vertidos no superara los
25°C, y el PH estard comprendido entre 6 y 7.

Todas las urbanizaciones, poligonos e industrias
en general que viertan a cauces publicos vendrin
acompafiadas de proyecto de depuracién que conste:

a) Caudal del afluente.

b) Sustancias quimicas vertidas.

¢) Grado de depuracién conseguido.

d) Sistema de depuracién empleado.

e) Punto de vertido.

f) Caudal minimo de estiaje del cauce piblico en
dicho punto.’
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g) En caso de industria, su niimero conforme a la
clasificacién Nacional de Actividad Econémica.

A los efectos del apartado anterior, en las vivien-
das se considerardn los siguientes pardmetros-base en
vertido diario: :

-DBO5 ... .. 60 grs/hab/dia.

- Sélido en suspension . ... 90 grs/hab/dia.

El nidmero de habitantes considerado a los efectos
de célculo sera:

- El resultado de multiplicar por cuatro el nimero
de viviendas. ‘

Sin perjuicio del cumplimiento del apartado pri-
mero de condiciones de vertido el afluente cumplird
las siguientes condiciones:

- -DBOS5S .......... .. 30 p.p.m. maximo.
-S8S. 30 p.p.m. méximo.
-CloroLibre ........ 1,5 p.p.m. méximo.

Sin perjuicio del cumplimiento del apartado pri-
mero de condiciones de vertido y del correspondien-
te a las condiciones que deben cumplir los afluentes,
no se podré verter por encima de los siguientes, refe-
rido al caudal minimo en estiaje:

Candal Hasta10 10-100  100-1000  + de 1000
1/sg l/sg sg I/sg
.DBO5 24ppm. 16ppm. 10ppm.  7ppm
SS. 48ppm. 32ppm 20ppm. I4ppm

Asimismo deberan cumplimentarse los pardmetros
de la tabla adjunta. Concentracién de oligoelementos
en el afluente:

Caudal minimo estlaJe

Caudal méximo veftidq. ‘_ _
Donde Cmx es la concentracién maxima de verti-
do
- Em p.p.m. K es la concentracién maxima adminis-
trable de los distinto oligoelementos en razén de su

toxicidad en p.p.m. y obtenido del Art. 17 del

Reglamento de Actividades Molestas, Insolubles
Nocivas y Peligrosas.

Valores de K: .
Po.....oo ~. 0,1 p.p.m.
As. oo 0,2 p.p.m.
Se i 0,05 p.p-m.
Crexavalante .............. 0,05 p.p.m.
Cn ... 0,01 p.p.m.
Fl .. 1,5 p.pm
Cu o e 0,05 p.p.m
Fe ..., 0,1 p.p.m
Mn ...l ... 0,05 p.p.m.
Fenol ............ ... ..., 0,001 p.p.m.

1. Los Pozos Clarificadores con Filtros BiolGgicos
estardn a lo dispuesto en.la Normas Provisionales
para el proyecto y ejecucion de estaciones depurado-

o~

ras aprobadas por resolucion de 23 de abril de 1969y

en particular:

2. La capacidad séptica estardn a lo dlspuesto en
las Normas Provisionales para el proyecto y ejecu-
cién de estaciones depuradoras aprobadas por resolu-
cién de 23 de abril de 1969 y en particular.

Sobre la dimensién de las cdmaras destinadas a los
procesos anaerobios serd de 250L usuario cuando
solo viertan a ellas aguas fecales y 5.001 usuario en
otros usos.

3. Sobre la dimensién en altura que se precise
seglin la anterior, deber4 afiadirse: .

A) 10 cm. en el fondo para depésito de cienos.

B) 20 cm. en la parte superior sobre el nivel mini-
mo del contenido para cdmara de gases.

4. La camara aerobio tendra una superficie minima
de capa filtrante de 1 m* en todo caso con un espesor
minimo de 1 m.

5. No se admitiran Pozos Clarificadores con -

Filtros Bioldgicos para capacidades superiores a 10
personas en el caso de las obras de fabrica y 10 per-
sonas en las prefabricadas.

6. El pozo distard 5 cm como minimo de los bor-
des de parcela y estardn en la parte mds baja de la
misma.

7. La distancia minima entre un pozo clarificador

y un pozo de captacién serd de 40 m. si la fosa se
encuentra a una cota superior al pozo y-de 25 m. en
caso contrario. La distancia se medira en horizontal.
En cualquier caso esta distancia habra de justificarse
de acuerdo con la permeabilidad del terreno.

La tuberia de vertido, en los casos en que proven-
ga de una estacién depuradora, tendrd un.pozo de
registro en terreno de dominio piblico, situado antes
del punto de vertido al cauce piblico. '

En caso de vertidos industriales, las condiciones
anteriores van sin perjuicio de las que puedan impo-
ner la comisién Provincial de Servicios técnicos u
otros organismos competentes.

A los efectos de vertido de humos a la atmésfera .

se cumpliran los niveles de dispersién establecidos
por el decreto de 6 de febrero de 1975 y disposicion
concordante.

4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

** E] calculo de las redes de baja tensién se reali-
zard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamento
Electrénicos vigentes previendo en los edificios, en
todo caso, las cargas minimas fijadas en la
Instruccién MI BT 010 y en las Normas técnicas de
Disefio y Calidad de las viviendas sociales aprobadas
por Orden: de 24/11/76 (BOE del 10 a 17 de
Diciembre de 1976) y el grado de electrificacién
deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se
preverd de acuerdo con lo establecido en dichas
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** Las redes de distribucién de energia en baja
seran subterrdneas.

** Los centros de transformacién deberdn locali-
zarse sobre terreno de propiedad privada y su exterior
armonizara con el caracter y edificacién de la zona.

** La ubicacién en zonas publicas de los centros
de transformacién solo se admitird en zonas de cons-
trucciones existentes y aquellos casos en que por ine-
xistencia de suelo o locales, las necesidades de la
prestacién del servicio lo exijan, en este caso, la uti-
lizacién se realizard en precario, siendo por cuenta

.del propietario del centro de transformacién todas las
obras, modificaciones, traslados, etc, que aconseje la
dindmica urbana.

** Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo
establecido en los reglamentos Electrotécnicos y
Normas Tecnol6gicas vigentes, asi como la
Normativa Tecnolégica vigentes, asi normativa de la
Compafifa Suministradora de Energia que no se
oponga a lo aqui establecido.

5. ALUMBRADO:

El alumbrado piblico debe contribuir a crear un
ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciuda-
dana sin deteriorar la estética urbana e incluso, poten-
cidndola siempre que sea posible. Sus componentes
visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel técnico de la iluminacién satis-
fard los objetivos visuales deseados, cuyos pardme-
tros minimos se indican a continuacion:

Nivel técnico ( Valores minimos en servicio)
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- .
. {Normas, y en el cdlculo de las redes, se aplicardn para | :Parimetros = Tréfico Rodado Para peatones
la fijacién de las potencias depaso los coeficientes | Adecuado  Exigencias Exigencias Zona Excl.
siguientes: Seouri
a- Poligonos residenciales: Tommanca ductor;sec omeSnedgEdad petns
N.° de acometidas Conectadas Coeficiente de Simultaneidad. 30 Lﬁx '
‘ 1 1
2 095 Admisible.
3 0,90 20Lux 12 Lux 8 Lux 5 Lux
4 0,85 Uniformidad:
5 0,80 Min/med 13 13 14 1:6
6 0,75 Deslumbramiento  SCO  SCO NCO NCO
7 0,70 Temp. de color |
b- Poligonos industriales: , Comelacionada  4.000K 400K 400K 400K
N.* de parcelas suministradas Coeficiente de Las instalaciones que satisfagan los pardmetros
Simultaneidad. establecidos para el trifico rodado deben realizarse
1-2 1 de forma que se logra minimizar sus costos actuali-
34 0,95 zados al momento de su puesta de servicio (inversion
3-6 0,90 mds gastos explotacién) y la vida econdmica prevista
7-8 0,85 debe ser superior a 18 afios.
9-10 0,80 Ello exigird la utilizacién de equipos de alta cali-
11-12 0,75 dad: Conductores que satisfagan las normas UNE;
13 0,70 soportes adecuadamente protegidos de la corrosion;

luminarias cerradas con sistemas de corrosién; lumi-
narias cerradas con sistemas 6pticos que minimicen
su envejecimiento; ldmparas de alta eficacia, y larga
vida media y reducida depreciacion, etc.

En los alumbrados que satisfagan los pardmetros
establecidos para peatones, debido a que la estética
de la laminaria y baculo tendra un importante poso en
su eleccion, 1a instalacion se realizard de forma que
se consiga minimizar los costos de explotaci6n actua-
lizados al momento de su puesta en servicio y la vida
econémica prevista sea superior a 15 afios.

En todo caso la situacién de los centros de mando
serd tal que ocupen un lugar secundario en la escena
visual urbana y no ocasione inconvenientes al ciuda-
dano; ni para transitar, ni por la produccién de ruidos
molestos.

Las redes de distribucién serdn perfectamente sub-
terrdneas. Este tipo de tendido serd obligatorio en las
instalaciones clasificadas como "adecuadas para con-
ductores" y en aquellas realizadas en zonas con arbo-
lados o aceras de anchura inferior a 2m., excepto en
este dltimo caso cuando se utilizan como soporte bra-
zos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las
exigencias de los Reglamentos Electrénicos vigentes,
asf como aquellos existentes en los municipio en que
se hayan enclavadas.

6. PLANTACIONES:

El tratamiento de los espacios libres, dependerd de
su cardcter piiblico o privado y de su funci6n, siendo
en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado, de
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las especies y el porte adecuado, a lo largo de las vias
de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en
las calles y plazas de peatones, comprendidos dentro
de los terrenos objeto de urbamzac1on

7. BéSURAS

Previsién de un sistema de recogida de basuras
mediante concentracién de contenedores conforme a
las instrucciones del Ayuntamiento.

8. TELEFONIA: ‘

Obligatoriedad de red subterranea.

9. BUZONES:

Previsién de aproximadamente un buzén cada
90.000 m.2 )

10. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS

*  DE URBANIZACION:

Ya exphcado en el apartado 2. 4 Proyecto de urba-

- nizacién.

2.5 PROYECTO DE PARCELACION:

1. DEFINICION.

Se considera parcelacion urbanistica la divisién de
terrenos en dos o mas lotes cuando uno o varios de

" ellos hayan de dar frente a alguna via piblica o pri-

i

vada, existente o en proyecto, o esté situado en dis-
tancia inferior a 100 metros del borde de la rmsma
2. CONDICIONES.

A- Serd de aplicacién en todo cuanto se refiera a

- parcelacién lo-dispuesto en la Lé'y del Suelo.

B- No se podrd efectuar mnguna parcelacmn
urbanistica fuera -del suelo urbano, sin que previa-
mente haya sido aprobado un Plan Parcial de ordena-

" "ci6n del sector correspondiente.

C- Toda parcelacién quedard sujeta a licencia

municipal; la falta de este requisito imposibilitara la

edificacion en las parcelas resultantes.

3. PARCELA MINIMA. ‘

A- Se atenderén a lo dispuesto en la Ley del Suelo
y en estas Normas.

B- En las cédulas urbanisticas que expida el

. Ayuntamiento se haré constar la condicién de indivi-

sible de las parcelas definidas en el citado articulo. El
Ayuntamiento,. simultdneamente al otorgamiento de
licencia de edificacién sobre una parcela indivisible,

., comunicard estd calificacién al Registro de la

Prop1edad para su constancia en el as1ento de ins-
cripcién de la finca. :

4. CONTENIDO.

El proyecto de parcelacién contendré los siguien-
tes documentos:

A- memoria, en la que se haga referenc1a al Plan
que establezca las condiciones de la parcelacién, se
describa la finca a parcelar se justifique juridica y

técnicamente la operacién de parcelacmn 7y -se descri-
‘ba las parcelas resultantes con expresmn de su super-

ficie y localizacion. -

B- Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas
cuando estuviese implantadas.

C- Certificado de dominio y estado de cargas,
expendido por el registro de la Propiedad. Si la finca
o las fincas no constrastare se indicar4 tal circunstan-
cia, se acompaiiard el titulo o titulos que acrediten el |
dominio y se sefialard su descripcién técnica con
indicacién de su naturaleza, situacién, linderos y
extension.

D- Plano tipografico de informacién a escala
1/500 en el que se sitien los linderos de la finca, y se
representen los elementos naturales y constructivos
existentes, asi como las determinaciones de los
Planes de Ordenacién Vinculantes.

F- Plano de parcelacion a la misma escala.

2.6. PROYECTO DE REPARCELACION:

1. DEFINICION.

A- Se entiende por parcelacién la agrupacién e
integracién del conjunto de las fincas comprendidas
en un poligono o unidad de actuacién para su nueva
divisién ajustada al plan, con adjudicacién de las par-
celas resultantes a los propietarios de las primitivas,
en proporcién a sus respectivos derechos y a su
Administracién competente, en la parte que corres-
ponda conforme a la Ley del Suelo y al Plan.
~ B- Se entiende también por parcelacién, la deter-
minacién de las indemnizaciones o compensaciones
necesarias para que quede plenamente cumphdo
dentro de la unidad reparcelable el principio de la
justa distribucién entre los interesados de los benefi-
cios y cargas de la ordenacién urbanistica.

2. CONDICIONES.

A- Serd de aplicacién cuanto se establece en la Ley
del Suelo, en su Reglamento de Gestlon y en estas
normas.

B- Toda reparcelacién urbana quedard sujeta a
licencia; la falta de este requisito imposibilitard la
edificacién en los terrenos resultantes.

3. UNIDAD REPARCELABLE

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley del Suelo,

. la unidad reparcelable serd definida en el Plan que

diera origen a su tramitacion.

4. CONTENIDO.

A- El proyecto de Reparcelacién habré de tener el
contenido que le exija la Ley y como minimo, los
siguientes documentos

- Memoria.

- Relacién de propietarios e interesados, con
expresion de la naturaleza y cuantia de su derecho

- Propuesta de adjudicacién de las fincas resultan-
tes, con expresién del aprovechamiento urbanistico
que a cada una corresponda y designacién nominal de
los adjudicatarios.

)
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- Tasacién de los derechos, edificaciones, cons-

trucciones o plantaciones que deben extinguirse para.

la ejecucién del Plan.

- Cuenta de liquidacién provisional.

- Planos.

* Plano de situacién y relacién con la ciudad.

* Plano de delimitacién, con expresién de los limi-
tes de la unidad reparcelable, linderos de las fincas

- afectadas, edificaciones y demds elementos existen-

tes sobre el terreno.

* Plano de ordenacién, en el que se reduzca, a la
misma escala que el anterior, el correspondiente
plano del Plan que se ejecute.

* Plano de clasificacién y valoracién de las super-
ficies adjudicadas.

* Plano de adjudicacién, con expresion de los lin-
deros de las fincas resultantes adjudicadas.

* Plano superpuesto de los de informacién y adju-
dicacién.

B. La memoria del proyecto debera referirse a los
siguientes extremos:

- Circunstancias o acuerdos que motiven la repar-
celacién y peculiaridades que en su caso concurran.

- Descripcién de la unidad reparcelable.

- Criterios utilizados para definir y cuantificar los
derechos de los afectados.

- Criterios de valoracién de las superficies adjudi-
cadas.

- Criterio de adjudicacién.

- Criterios de valoracién de los edificios y dema4s
elementos que deban destruirse y de las cargas y gas-
tos que correspondan a los adjudicatarios.

- Cualquier otra circunstancia que contribuyan a
explicar los acuerdos que se propongan.

C. Los planos deberdn redactarse en una escala
comprendida entre 1/500 y 1/2000 y en todo caso,
con la claridad suficiente para que pueda percibirse
los linderos y demads grafismos.

D. La simbologia grafica y la numeracién de las
parcelas deben ser uniforme y univoca en todo el pro-
yecto, no podrén utilizarse simbolos contrarios a los
que sean comunes en la prictica usual ni que con-
duzcan a error o cuyo significado no se explique en
debida forma.

E. Cuéndo la reparcelacion se refiere a suelo urba-
no y el derecho de los propietarios se determine por
el valor urbanistico de sus respectivas fincas, se afia-
dird un plano de clasificacién y valoracién de fincas
aportadas.

F. La documentacién anterior podri reducirse o
ampliarse en consecuencia con el contenido efectlvo
de la reparcelacién en cada caso. ‘

CAPITULO III: NORMAS GENERALES DE
EDIFICACION. )

3.1. INTRODUCCION.

DEFINICION.

Las Normas generales de edificacion constituyen
el conjunto de reglas que regulan la forma y condi-
ciones en que pueden concretarse €l aprovechamien-
to con cardcter general, y en particular, en cada una
de las "Zonas de ordenacién” en las que el suelo
Urbano se divide, asi como en cada uno de los "sec-
tores" de suelo urbanizable cuando estos satisfagan
las actuaciones necesarias previas a su edificacién.

COMPOSICION. .

Las normas Generales de edificacién se desarrolla
én cuatro partes:

1. Condiciones generales de edificacién.
Definicién de los conceptos especificos y descripcién
detallada de cada uno de ellos, con las condiciones
genéricas para todo el suelo.

2. Condiciones generales de uso. Definicién de los
distintos usos globales y pormenorizados y las condi-
ciones especificas en cada uno de ellos.

3. Condiciones generales de estética, manteni-
miento y conservacion.

4. Condiciones generales de protecc1on dc patri-
monio Histdrico-artistico.

Definicién por categonas del grado de proteccmn
sobre los edificios mas importantes y las condiciones
necesarias para el mantenimiento del caracter hist6ri-
co.

OBLIGATORIEDAD.

Cualquier aprovechamiento, accién urbanistica o
edificatoria que se realice en cualquier tipo de suelo
deberd ajustarse estrictamente a estas ordenanzas, no
pudiendo rebasar ninguna de las determinaciones
prescritas.

3.2. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION.

3.2.1. TIPOLOGIA EDIFICATORIAS.

Para cada zona de ordenanza y cada sector se defi-
nen aquellas tipologias edificatorias que pueden utili-
zarse para materializar el aprovechamiento. Se defi-
nen en los apartados siguientes.

3.2.2. MANZANA COMPACTA.

Agrupac1on de parcelas en 4reas urbanas, limitada
por vias piblicas y cuyo espacio edificado tiende a
ocupar toda la superficie interior con las limitaciones
que se sefialan en las condiciones particulares.

3.2.3. MANZANA CERRADA

Agrupac1on de parcelas en areas urbanas limitada
por vias pubhcas y cuyo érea edificado deja en su
interior un espacio libre. .' '

3.2.4. ESPACIO LIBRE DE MANZANA.

Esel espacﬁ\ abierto definido por las alineaciones
oficiales interiores de la edificacién o de las parcelas -

R N
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ii+ide manzana; procedentes del proyecto de parcelacién

correspondiente, de uso publico o privado.

3.2.5. EDIFICACION AGRUPADA.

Edificaci6n situada en parcela independiente, en
g -contlguldad con otra edificacion.

3.2:6. EDIFICACION APAREADA.

~ Bs. 1a edificacion agrupada formada dnicamente
por-dos edificios.
. 3.2.7. EDIFICACION EXENTA.

- Es una edificacién aislada con tratamiento o cardc- |

: *‘ter smgular
- 3.2.8.. EDIFICACION ABIERTA

Edlﬁcacmn en bloque aislado, sin patio de manza-

na, quedando separados por espacms libres ajardma-
dos y calles.

-3.2.9. ALINEACIONES
- Son las lfneas que definen el limite de la edlﬁca-
c16n o de la parcela edificable..

- Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limi-
te de la parcela edificable con los espacios libres
- exteriores a la manzana, como vias, calles y plazas.

- Alineaciones interiores: Son las que fijan las par-
‘tes de las parcelas que son edificables o no lo son en
absoluto.
Ambos tipos de alineaciones quedan consideradas
como alineaciones oficiales a la Aprobacién definiti-
“va de las presentes Normas y su definicién puede
hallarse bien en la Normativa, (APENDICE NUM
3), bien en los Planos de ordenacién (PLANO NUM.
9), o en ambos.
Solo podran ser variadas dichas alineaciones
* mediante la realizacién de los correspondientes
“Bstudios de detalle previamente propuestos al
' Ayuntarmen‘to y aprobados por este.

- 3.2.10. RASANTES OFICIALES.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles, definidas en los planos de estas Normas y en
los Proyectos de Urbanizacién y Estudio de detalle
v que se realicen en desarrollo de aquellas.

#'+ 3.2.11. APROVECHAMIENTO TIPO.
Se ha delimitado una tinica 4rea de reparto de car-

‘gas’ y beneficios segin lo dlspuesto en el AI'thlllO »

94.3 TRLS/92.

El aprovechamiento tipo se obtendr4 dividiendo el
~ aprovechamiento lucrativo total, incluido el dotacio-
' mal privado, correspondiente al 4rea de reparto,

o ‘expresado siempre en metros cuadrados construibles |
-del 180 y tipologfa edificatoria caracteristicos, por su | -
. Superficie total excluidos los terrenos afectos a dota-

ciones pubhcas de caracter general o local ya exis-
tenfes.” “

El resultado reflejard. unitariamente, la superficie
onstruible de usoy tlpologla caractenstlcos por cada
o ‘_ Ttro cuadrado de suelo

El aprovechamiento lucrativo se establece en cada
ordenanza de aplicacién zonal por el indice de edifi-
cabilidad.

Al existir una tinica area de reparto, se fija un coe-
ficiente de ponderacién de valor uno, siguiendo lo
dispuesto en el Articulo 96.3 y 97.1 y 2 del TRLS/92.

El aprovechamiento tipo de las 4reas del Suelo
Urbanizable es de 0,65. La Normativa aplicada serd
la de la Zona C-2..

Las cesiones de suelo correspondlentes al 15% del
aprovechamiento tipo se efectuardn en terrenos que -
tengan asignados en el Plan Parcial un techo edifica-
ble equivalente al de este porcentaje medido sobre el

: aprovechamlento medio del sector cuantificado

segtin lo indicado en el pérrafo anterior.

Aunque en las fichas resumen. de cada sector, se
realiza un calculo de las cesiones en los distintos con-
ceptos, estos niimeros tienen cardcter orientativo,
debiendo fijarse con exactitud, al conocer la superfi-
cie concreta objeto del Plan parcial.

- 3.2.12. PARCELA.
Es toda porcion de suelo urbano delirnitada con el

.fin de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y

de la edificacién por unidades de construccion y ser-
vir de referencia a la intensidad de edificacién y al
mimero de viviendas, y asegurar la unidad minima de
edificacién. - ‘
3.2.12.1: NORMAS GENERALES DE PARCELA-
CION.
A- la unidad de parcela resultante del planeamien-

'to no habra de ser necesaria coincidente con la umdad
“de propiedad:

B- Cuando en.estas Normas o en los Planes
Parciales se establece una parcela minima o unas
dimensiones minimas en alguno de sus lados, serd

- obligatorio cumplir tales minimos para poder edifi-

car. o :
C- Las parcelas minimas seran indivisibles de
acuerdo con lo previsto en el Art 258 parrafo "a", "b",
"c"y "d" del TRLRS/92.

- D- Se prohibe las divisiones que den origen a par- k

 celas inferiores a la minima. Conforme a lo estipula-

do en el Art 258 de la Ley del Suelo, la cualidad de
indivisible deberd hacerse constar obligatoriamente
en la inscripcién de la finca en el registro de la
Propiedad. - . '
-3.2.13. PARCELA CALIFICADA. MEDICION DE

' SUPERFICIE

Se entiende por parcela calificada la parte de la
parcela anteriormente definida que queda incluida
dentro de la delimitacién de lagunas de las zonas de

- ordenanza, no contabilizandose las partes de la par-

cela asignados a los sistemas generales o locales.
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La medicidn de la superficie de la parcela califica-
' da se realizard sobre la proyeccién vertical en un
plano horizontal de referencia, del suelo incluido
dentro de los limites de la misma.

3.2.14. PARCELA EDIFICABLE.

Es la parcela calificada que cumple las dimensio-
nes exigidas de superficie, frente, fondo y condicio-
nes geométricas.

3.2.15. SOLAR.

Se entiende por solar toda parcela edificable que
encontrandose dentro de la delimitacién del suelo
urbano y reuniendo las condiciones de superficie,
geométricas y de urbanizacién que establece la ley
del Suelo y en el Arto. 14 y estas Normas, sea apta
para ser edificada de forma inmediata.

Para la edificacion sobre solar, el Ayuntamiento
exigird que cumpla las condiciones minirmas:

A- Que tengan acceso directo al viario que definen
las Normas. :

B- Que disponga de abastecimiento de agua, sane-
amiento, y energia eléctrica en conexién con las redes
existentes o conforme se vayan realizando estés en el
desarrollo de las Normas.

3.2.16. EDIFICABILIDAD.

Se entiende por edificabilidad la superficie méxi-
ma edificable o aprovechamiento, que sea posible
asignar al suelo.

No es un valor que las ordenanzas definan directa-
mente, sino que en general, deberd obtenerse en cada
caso, ya sea a partir del conjunto de condiciones
sobre. la forma de concretar el aprovechamiento, ya
sea a partir del indice de edificabilidad aplicado a la
superficie.

Se entiende por indice de edificabilidad a la rela-
cién expresada en m.2/m.2 (metros cuadrados de
~ techos edificables/ metros cuadrados de supetficie de
suelo) como forme de materializar la edificabilidad o
aprovechamiento asignado al suelo.

Dicho indice de edificabilidad se entendera sobre
la superficie neta de parcela edificable (descontadas
cesiones) en suelo urbano, y sobre la superficie bruta
de sector en suelo urbanizable.

3.2.17. SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE.

Se entiende por tal, la suma de la superficie de los
planos accesibles o utilizables para la actividad
correspondiente a cada uno, envueltos por elementos
de cerramiento y cubricién

3.2.18. ALTURA.

La altura del volumen edificado es la d1mens16n
vertical del mismo.

Dicha altura se medird por la distancia vertical
desde la rasante del viario o de la linea de fachada
principal, hasta la cara inferior del forjado que forma
el techo de la tltima planta.
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Esta altura se medira en el punto medio de la linea
de la fachada principal.

La altura méxima se fijard en cada zona de orde-
nanza mediante su valor en metros y el niimero de
plantas permitido. - '

3.2.19. ALTURA MAXIMA EN EL PUNTO MAS
DESFAVORABLE. ‘

Para los edificios que se construyan en pendlente
se fija una 1m11tac16n ad1c1ona1 de "altura maxima
que se fije en cada zona de ordenanza mds 2 m, de
manera que ningin punto podrd rebasar ese valor
limite. Si debido a la longitud de la fachada o la pro-
fundidad del edificio s se pudlera sobrepasar ese limi-
te, habrd de d1v1d1rse el edificio en las partes necesa-
rias, escalonando sus alturas convementemente para
no incumplir lo dispuesto. antenormente R

3.2.20. POSICION Y. TAMANO DE LA PLANTA

Superficie maxima de ocupamén En las zonas de
ordenanza que se estima necesario, se define la super-
ficie méxima de parcela edificable.en la que es posi-
ble localizar el aprovechanuento correspondlente a
los usos permitidos. - T BRI TS P

Separacién en planta del volumen edlﬁcado
(Retranqueos): : .3

El volumen edificado’ debera respetar en planta las
separaciones minimas que se indican en la ordenanza
correspondiente, a los’ s1gulentes elementos

1. A las alineaciones exteriores. % -~ < ¥

2- A linderos laterales de la parcéla edlﬁcable

3.2.21. SERVIDUMBRE DE PASO."

Se entiende por servidumbrede ] paso el derecho de
acceso que tienen ciertas parcelas interiores a las ali-
neaciones extenores y sm contacto con estas, a través
de las parcelas en contacto con dlchas alineaciones
exteriores.

Los propietario$ ‘de solares o parcelas en los que
ex1stan servidumbres de” paso u otras cualesqulera,

mismas con todos los propletanos ,y usuanos afecta-
dos y la sometan a informacién favorable del
Ayuntamiento.. .

La servidumbre.de. paso hama 1nsta1a01ones o edi-
ficaciones interiores existentes, debcra medir un
ancho minimo de 3 metros en toda su longitud. En el
caso de que actualmente resultase inferior, vendrin
obligados a retranquear la edificacién la mitad de
ancho que falta para-cumplir el ancho minimo si la
servidumbre se encuentra en el lindero de dos parce-
las o solares de distinto propietario y la totalidad del
ancho que falta si la servidumbre se encuentra situa-
da dentro de la propia-de la parcela o solar.
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. 3223 EDIFICACIONES AUXILIARES ANEJAS A
' EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende como tales aquellos cuerpos edifica-
dos exteriores al volumen edificado de uso principal
y que alberguen usos complementarios (garajes,
almacenes y similares). Deberan situarse a una dis-
tancia minima respecto a los huecos de las piezas

~vivideras (medida desde su eje) de 3m.

"~ ""En cada zona de ordenanza se definen las condi-

" ciones de situacién, ocupacidn, etc. de estas edifica-
ciones. ‘

3.2.24. CIERRES DE PARCELAS.

' Son los elementos constructivos que sirven para
delumtar y cerrar las propiedades particulares.

'3.2.25. PARED MEDIANERA LINEA DE
MEDIANERIA.

Se entiende por pared medianera el pardmetro que
cerrando y delimitando verticalmente la edificacién,
puede, segin, las condiciones generales, - quedar
cubierto, al adosarle otra pared medlanera de la edifi-
cacidn.colindante:

_Se entiende por linea de medianerfa la proyeccion
vertical sobre el terreno de la pared medianera.

.. 3.2.25. CUERPOS SALIENTES Y ENTRANTES
EN LAS FACHADAS.

- .. Se entiende por cuerpos salientes sobre la hnea de.

fachada a los elementos y volimenes que siendo soli-
darios y pertenecientes a la edificacién, sobresalen de
la misma por delante del plano que contiene a cada
fachada. Responde a las siguientes definiciones.

A- Balcon.

Saliente de forjado o bande]a no supenor a45cm.

_de profundidad y cuya longltud no supere en mas de
.30 cm. la del vano al que sirve siendo esta como
‘maxnno de 140 cm. Sus elementos de proteccién

“serdn caladas. Se permite el acristalamiento de toda

su superficie pudiendo sobresalir este 30 cm. como

" ”mammo por cada lado del balcén.

" " B-'Balconada. )
Sallente comin a varios vanos que arranca del

' pav1mento de las piezas a las que sirve. La dimensién
o max1ma del saliente serd de 45 cm.
©CeTertaza.

Espacio entrante o saliente no cerrado cuando en
“#* este 1iltitno caso supere la dimensién establecida en el
apartado anterior.

“ i D= Mirador. '

-Saliente -de longitud inferior a 250 cm. y fondo
2 ‘1nfer10r a 70 cm. que arranca desde el pavimento de
i la-pieza-a la'que sirve y: se prolonga hacia el exterior
“ren un:cuerpo cerrado acristalado en todas sus caras al
menos.a partir-de 100.cm..de altura interior. Los
zr1hiradores.de un mismo. edificio ocupard como’ maxi-
mo el 50%:de la longitud de su fachada.

E- Cuerpos volados cerrados. !
Son los salientes en fachada no perteneciente a la |
clase de miradores. !
Condiciones generales de los cuerpos salientes:
- La distancia minima a la linea de medianeria, que

. separa la separacidn a respetar en el plano de facha-

da entre el saliente y la medianeria colindante serd de '
60 cm.

Cualquier cuerpo saliente en fachada, como norma
general, no excederd en su vuelo del 109 del ancho
de la calle. |

La altura minima de todo tipo de saliente, medida
desde la rasante del terreno a la cara inferior del
saliente serd de 3,00 m. 'i

En las vias de menos de 6 m. no se permiten cuer- ‘
pos volados cerrados. i

La proyeccién de los cuerpos volados cerrados, |
terrazas, y miradores se computard totalmente a efec- T
tos de ocupacién méxima en planta, y si es el caso, a |
efectos de separacidn a los limites de parcela.

En cada zona de ordenanza se definir4n los cuer- |
pos-salientes y entrantes permitidos. |

Cémputo de superficies: ?_

La superficie en planta de los cuerpos volados |
cerrados (e) y terrazas entrantes se computardn al
100% a efectos de ndice de edificabilidad y superfi-
cie méxima construida.

La superficie en planta de miradores (d) terrrazas
salientes se computard al 50 % a los mismos efectos.

La superficie en planta de los balcones y balcona-
das no se considerara a esos mismo efectos. ‘

3.2.26. ELEMENTOS SALIENTES.

Son parte integrante de la edificacién o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, de cardcter *
fijo o mévil que sobresalen de la linea de fachada o
de las alineaciones de la edificacién.

Se admiten los elementos salientes en planta baja, %
tales como marquesina, parasoles, etc. siempre que se
sitien de forma que ninguno de sus puntos se encuen-
tren a menos de 3 metros por encima de la rasante de
la acera, y que su vuelo no rebase en todo punto una
distancia igual al ancho de la acera menos 20 cm.,
con un maximo de 1,50 m.

Igualmente deberdn cumplir la condicién de no
sobresalir més de 1/10 del ancho del vial.

Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano
de fachada hasta un méximo de 45 cm., la altura del .
peto del alero serd de 45 cm. como maximo.

3.2.27. CUBIERTA DE EDIFICACION.

Se entiende por cubierta de edificacién los ele-
mentos constructivos que cierran el volumen de la
edificacién, por encima de la cara superior del dltimo
forjado.
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Las condiciones que rigen la ejecucién de cubier- -

tas son:

* Las cubiertas podrédn ser planas o inclinadas,
excepto en el casco antiguo que necesariamente seran
inclinadas

* En cubiertas mchnadas la pendiente méxima en
todos los casos serd de 30° sexagesimal. Se prohiben
las soluciones amansaradas.

* Se permitirdn por encima del tltimo forjado las
siguientes construcciones:

** Los elementos de separacion entre azoteas y
proteccidn, cuya altura no sera superior a 1,50 m.

** Tos elementos decorativos y de remate de
cardcter exclusivamente estético que completen la
fachada.

*#% Los elementos técnicos de instalaciones anejas
a la edificacidn tales como maquinaria de ascensores,
calefaccién, etc. Todos éstos deberdn quedar inscritos
dentro del plano a 45° sexagesimales, a partir de la
altura maxima permitida por el lado de la fachada
exterior.

** Se permite aprovechar una vivienda para uso de
desvén, o piezas habitables siempre que cumpla con
las condiciones higiénicas definidas en las condicio-
nes de uso de vivienda.

3.2.28. PATIO DE LUCES.

Es el espacio no edificado situado dentro del volu-
men de la edificacién y destmado a obtener ilumina-
cién y ventilacién.

La dimensién minima del patio de luces serd tal
que permita inscribir en él un circulo de 3m. de dia-
metro. Sus superficies minimas serdn:

Hasta planta baja + 1: 9 m?

Hasta planta baja + 2: 12 m?

El patio de luces serd mancomunado cuando per-
tenezca al volumen edificable de dos o mas fincas
contiguas. Serd indispensable, a los efectos de estas
Normas, que la mancomunidad de patio se establez-
ca por escritura ptblica inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Las luces entre muros del patio no podran reducir-
se con cuerpos salientes de ninguna clase.

La altura del patio se medird en ntimero de plantas
a los efectos de determinacién de su superﬁ01e desde
la mé4s baja a la que el patio sirva, hasta la més eleva-
da que lo rode total o parcialmente.

El pavimento del patlo de luces estard como méxi-
mo a un metro por encima del nivel del suelo de la
dependencia a ventilar o iluminar.

Los patios de luces podrén cubrirse con claraboyas
s1empre que se deje un espacio periférico libre sin
cierre de ninguna clase entre las paredes del patlo y
la claraboya, con una superficie de ventilacién mini-
ma un 20% superior a la del patio.

Solamente se permitird la edificacion en planta
baja, y siempre que no se dedique al uso de vivienda.

3.2.29. VENTILACION E ILUMINACION.

En los edificios de viviendas no se permiten los
dormitorios y estancias interiores si no se reciben
ventilacién e iluminacién a través, al menos, de
patios de luces.

La ventilacién e iluminacién por medios técnicos
sin utilizacién de patios de luces, se admitird en las
viviendas para dependencias y piezas auxiliares no
destinadas a dormitorios ni estancias cuando se ase-
guren las condiciones higiénicas.

La ventilacién e iluminacién de locales de trabajo
y estancias destinados a usos comerciales y de ofici-
nas podrd realizarse mediante patio de luces. Se per-
mitird en estos casos la ventilacién e iluminacion
mediante elementos técnicos de probada eficacia que
aseguren condiciones adecuadas de higiene

3.2.30. PLANTAS DE UN EDIFICIO.

Se entiende por tal, los elementos constructivos
que compartimentan horizontalmente el volumen
edificado.

Se permitira el uso residencial, exclusivamente en
planta baja y planta tipo.

A efectos de edificacién, contabilizard el total de
su superficie las plantas bajas, plantas tipo, entre-
plantas y semisétanos.

Los elementos no computaran a efectos de edifica-
bilidad, debiendo de utilizarse obligatoriamente
como almacenes, aparcamientos o cuartos de instala-
ciones al servicio de los vecinos de las plantas supe-
riores.

3.2.31. ALTURA LIBRE DE PLANTA.

Es la distancia desde la superficie del pavimento
acabado hasta la superficie inferior del techo de la
planta correspondiente.

Se permitirdn los siguientes tipos de planta:

Planta baja: Es aquella que contiene el acceso
principal, y posee el minimo desnivel respecto a la
rasante del terreno. Altura libre permitida :

Mazx. 3,50 m.

Min. 2,60 m.

Planta tipo: Aquellas plantas situadas por encima
de la planta baja. Altura libre permitida:

Max. 3,00 m.

Min. 2,60 m.

Entreplanta: Aquella planta que resulta de interca-
lar una planta dentro de la altura libre de la planta
baja, y siempre que dicha altura lo permita.

Mazx. 2,30 m.

Min. 2,00 m.

** Semis6tano: Aquella planta que tiene parte de
su altura libre por debajo de la rasante del terreno,
siempre y cuando su techo se encuentre comprendido
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entre 1,00 y 1,90 metros por encima de dicha rasan-
te. Altura libre permitida:

Max. 3,00 m.

Min. 2,20 m.

** S6tano: Aquelia planta cuyo techo se encuentra
por debajo de la rasante del terreno o bien no supere
‘en el punto més elevado de dicho techo la distancia
de 1m., por encima de la rasante.

Las entreplantas no podran ocupar més del 50% de
la superficie del local.

3.2.32. ESCALERAS.

Se entiende como tal los elementos de comunica-
cién vertical entre las plantas del edificio.

Las escaleras podran ser interiores o exteriores a la
edificacion.

Las dimensiones de los peldanos se determinard de
forma que cumpla la ecuacién H + 2t = 64 cm.

Siendo h = huella.

t = Tabica y en todo caso dentro de los siguientes
limites;

I5cm. <t< 19 cm.

34 cm. > h > 26 cm.

El ancho minimo de las escaleras de acceso prin-
cipal serd de 0,90 m. en todo los casos. Todos los
tipos de escalera contabilizard a efectos de edificabi-
lidad la totalidad de la superficie.

3.3. CONDICIONES GENERALES DE USO.

3.3.1. CRACTERISTICOS, POSIBLES Y PROHI-
BIDOS.

Son usos caracteristicos los que predominan sobre
los demés cualitativa y cuantitativamente constitu-
yendo la caracteristicas del 4mbito para el que se
definen.

Son usos posibles los que resultan admisibles en el
4mbito considerado y nunca en proporcién superior
al uso caracteristico.

Son usos prohibidos los que no son compatibles
con los usos caracteristicos en el 4mbito considerado.

3.3.2 NIVELES DE DESAGREGACION DE
USOS.

Usos globales: Los que caracterizan los sectores o
unidades de planeamiento de orden general, inclu-
yendo por lo tanto mezclas diversas de usos piblicos
y privados que deben promenorizarse en el proceso
de desarrollo urbano.

Son usos pormenorizados los que definen el uso de
los terrenos o edificios concretos propios del nivel de
ordenanzas.

3.3.3. USOS GLOBALES.

Los usos globales que se consideran en las presen-
tes Normas son los siguientes.

- Residencial: En el que la vivienda es el uso
caracteristico acompafiado del equipamiento corres-
pondiente a la unidad urbanistica.

- Industrial: en la que la industria es el uso carac-
teristico.

- Especiales: En el que el uso caracteristico es el
correspondiente a las instituciones, equipamiento y

servicios urbanos de abastecimiento, comunicacio--

nes, etc.

- Comercial: En el que el comercio es el uso carac-
teristico.

- Libre: Caracterizado por la escasez o ausencia de
edificaciones y que engloba parques, Jardmes insta-
laciones deportivas, calles, etc.

Las presentes normas establecen los usos globales
del suelo urbanizable y los pormenorizados del suelo
urbano.

3.3.4. USOS PORMENORIZADOS.

A efectos de las presentes Normas se consideran
los siguientes usos pormenorizados:

1- Vivienda

2- Comercio

3- Oficinas

4- Almacenes no industriales

5- Garaje-aparcamiento

6- Industria

7- Institucional

8- Cultural

9- Religioso.

10- sanitario

11- Escolar

12- Hotelero

13- Ocio

14- Deportivo

15-Asistencial .

16- Espacios libres, parques, viales.

17- Otros usos sin usos especificos.

3.3.5. DEFINICION DE USOS PORMENORIZA-
DOS.

Al objeto de definir los usos admisibles para las
distintas zonas se establece con cardcter general las
siguientes categorias y situaciones de uso:

3.3.6. USO DE VIVIENDAS.

Corresponde a este uso los edificios o parte de un
edificio destinado a residencia familiar.

Se distinguen las siguientes categorias:

C° 1- Vivienda unifamiliar, cuando est4 situada en
parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
a otros, pero con acceso independiente y exclusivo
desde la via publica.

C° 2- Vivienda colectiva, cuando las viviendas se
agrupan sobre acceso comunes.

C° 3- Vivienda multifamiliar: cuando las viviendas

se sitdan en un mismo edificio, por plantas, pero con
acceso independiente y exclusivo desde el exterior
para cada vivienda.

C° 4- Vivienda anexa a instalaciones industriales,
comerciales, agricolas etc. Su superﬁcie méaxima seré
de 120 m2 constrmdos y la proporcién de su numero
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se regula en las zonas de ordenanza donde se permi-
tan.

3.3.7. REGULACION DEL USO DE VIVIENDA.

Se designard como estancia a cualquier dependen-
cia habitable de la vivienda, estando por tanto exclui-
dos de este concepto los pasillos, dlstnbuldores
armarios o despensas y bafios. .

Toda estancia tendrd iluminacién y ventilacién
directa al exterior mediante hueco de superficie no
menor que una sexta parte (1/6) de la superficie en
planta de la estancia.

Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una
dependencia de bafio, cuyo acceso no podrd hacerse
a través ni de los dormitorios ni de la cocina. Si el
acceso se dispone a través del comedor-estar, ambas
dependencias habran de quedar separadas por una
doble puerta.

En las viviendas con mds de un bafio podra acce-
derse a éstos desde los dormitorios, debiendo al
menos 1 bafio, camplir la condicién de acceso inde-
pendiente del parrafo anterior.

El ancho de los pasillos no serd inferior a 0,80 m.

Con caracter general se permite el empleo de con-
ductos de ventilacién tipo shunt para cuartos de
bafios, aseos, despensas y escaleras.

Cada vivienda tendrd que tener como minimo un
cuarto de aseo con ducha, lavabo, inodoro, con una
superficie minima de 3 m2.

Igualmente, se deberd cumplir las condiciones
higiénicas minimas establecidas en la Orden del
Ministerio de Gobernacién con fecha 29 de febrero
de 1944.

Se prohibe el uso de vivienda en sétano y semiso-
tano.

3.3.8. USO COMERCIAL, ALMACENES NO
INDUSTRIALES Y OFICINAS.

Se regula las siguientes situaciones:

St 1: En edificio de viviendas o anejo a ella hasta
un méximo de 50% de la superficie construida del
edificio.

St. 2: En naves o edificios independientes.

St. 3: En agrupaciones de pequefios locales.

3.3.9. USO INDUSTRIAL. _

Se establecen las siguientes categorias:

C*.1: Artesanas y pequeiias industrias y talleres no
molestos para las viviendas, de menos de 150 m2 de
superficie.

C*.2 :Pequeiias industrias incémodas y talleres de
servicio de menos de 250 m2 de superficie.

C*.3 :Industria 1ncompat1ble con la vivienda.

C* 4 :Industria agropecuaria.

C*.5 :Almacenes industrial.

Igualmente se establece las siguientes situaciones:

St. 1 :En edificios de viviendas.

St. 2 En edificios independientes.

- 0 parcela sobre la qu

" de obras, instalaciones:.o :2

3.3.10. USO DE GARAJE- APARCAMIENTO.

Se admite con caricter general el uso de garaje-
aparcamiento en plantas bajas, s6tano y semisétano.

El Ayuntamiento podra exigir en aquellos casos en
que por el tamafic o situacion del edificio estime
oportuno, la obhgatonedad de realizar en el edificio
de pla- -
"al uso

zas de aparcamiento®
del edificio.

El uso de garaje-en-gptiibiats
puta a efectos de edificabilidad.

. 3.3.11. OTROS USOS.

El resto de usos se de
categorias:

C? 1:Institucional.

C? 2: Cultural.

C* 3: Religioso.

C? 4: Sanitario.

C? 5: Escolar.

C? 6: Hotelero.

C? 7: Ocio.

C* 8: Deportivo.

C* 9: Asistencial.

C? 10: Espacios libres; ;- parques y jardines.

C* 11: Usos no especificados. -

St. 1 En edificios de viviendas.

St. 2 En edificios independientes.

3.4. CONDICIONES: GENERALES ESTE-
TICAS DE MANTENIMIENTO Y CONSER-
VACION

3.4.1. La responsabilidad del conJunto estético del
municipio corresponde al’ Ayuntamiento y, por tanto,
cualquier clase de actuacién:que le afecte deberd
someterse a su criteri iguientemente, el
Ayuntamiento podra det ndlcmnﬁr licencia
dades que resulten

s5tano:no com-

> Tas siguientes . -

inconvenientes o antiestéti

3.4.2. Los propietarios
edificaciones y carteles déberz
diciones de seguridad,;salubridad
de acuerdo con lo -&SE
Reglamento de Disciplin&®

ornato piblico,
n Art® 10 del |

3.4.3. La conservacion ¥y el mantemmlento delos .. -
i - las manzanas =

espacms comunes del::i1
correrdn a cargo de los “pIo
parcelas de la manzana. ’

3.4.4. Deberdn consetvarse al maximo y de acuer-
do con lo establecido enlas pr sentes Normas, la
tipologia y elementos tradi de las edificacio-
nes antiguas existentes, y cial, las alineacio-
nes, altura, nimero y proporcién de huecos en facha-
da, tipo y tratamiento de los materiales usados al
exterior y tratamier teriales usados al
exterior y tratariiép : i

; os :de las distintas

St urbamzacmnes? e
antenerlos en’ con- ~ -
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3.4.5. Todos los ciudadanos tiene derecho a denun-
ciar a las autoridades municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que ame-
nacen ruinas, o aquellos que pudieran ocasionar, por
el mal estado de sus elementos componentes (rema-
tes, chimeneas, cornisas ... ) algiin dafio.

3.4.6. Los técnicos y agentes municipales tendran
la obligacién de denunciar, ademds de las faltas antes
citadas, los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que, previos los informes faculta-
tivos que el Ayuntamiento estime pertinentes, se pro-
ceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos
o repararlo segiin proceda y en el plazo que se fije.

3.4.7. Si existiera peligro inminente, se procedera
conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo
efecto el Ayuntamiento ordenard a la propiedad la
adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios
y perjuicios a las personas o cosas.

Si el propietario no ejecutard dicha orden en el
plazo que sefiale, el Ayuntamiento podra proceder a
la ejecucién subsidiaria, de acuerdo con lo previsto
en el Art, 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

3.5 CONDICIONES GENERALES DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTO-
RICO ARTISTICO Y DEL AMBIENTE URBA-
NO.

La proteccién y conservacién del Patrimonio
Histdrico- Artistico se entiende no referida dnica-
mente a edificios que por su marcada antigiiedad y
preeminencia en cuanto a volumen, huecos, uso,
posee un evidente valor patrimonial.

Tan importante como conservar y mejorar estos
edificios es hacerlo con esos otros edificios que dan
caracter a la ciudad en su conjunto y producen una
imagen y ambiente urbano caracteristico.

Se entiende que la mejor forma de conservar un
patrimonio histérico artistico es la toma de concien-
cia por parte de todos los individuos que intervienen
en la cindad (propietarios, constructores, usuarios,
técnicos, corporaciones..). No obstante, y como com-
plemento y ayuda a esa conciencia colectiva necesa-
ria, esta Norma fijan dos mecanismos tendentes a la
conservacién y proteccion del patrimonio histérico y
del ambiente urbano.

1. Normas particulares de proteccién del ambiente
urbano histérico:

Estas Normas, de obligado cumplimiento en las
zonas de ordenanzas que sefialen, se estiman reco-
mendables para todo el término, en la medida que las
condiciones edificatorias y de uso lo permita, y el
Ayuntamiento, estime conveniente.

2. Fijacién de Niveles de Proteccion para los edlﬁ-
cios y ambitos urbanos- catalogados

3.5.1. Desarrollo de las Normas Particulares de
Proteccién en el Ambito urbano.

3.5.1.1. Alturas.

Se entenderd como condlcmnantes de las nuevas
edificaciones:

Los edificios de interés monumental y amblental
existentes en la via o manzana.

Las visuales sobre los puntos singulares.

Se mantendrén las alturas libres de plantas fijadas
en las condiciones generales. Excepcionalmente; el
Ayuntamiento permitira alterar éstas siempre que se
justifique con dicha alteracién una mayor adecuacwn
al entorno histdrico edificado colindante.

3.5.1.2. Volimenes.

En la composicion de voldmenes de la nuevas edi-
ficaciones se tendrd encuenta las caracteristicas sin-
gulares de la ciudad, su modulacmn Vanedad y
movimiento de formas.

Se proyectard cuidadosamente el volumen de
cubierta integrando casetas de ascensor, cajas de
escalera, chimeneas, etc, teniendo presente el entorno
del edificio.

3.5.1.3. Fachadas.

Se tenderd a la proporcién vertical de huecos,
salvo que se demuestre que el disefio relaciona cohe-
rentemente el edificio en su entorno en una soluc1on
de huecos diversa. ‘

Las lineas maestras de la composicién de las
fachadas responderén a las que configuran las facha-
das del entorno, tanto en sentido vertical, como hori-
zontal, predominando el macizo sobre el vano, dentro

. de un disefio que corresponde al actual momento

arquitéctonico.

Cuando se actué sobre el total de una manzana o
en grandes parcelas serd precisa la aprobacién previa
de esquemas de volimenes que tenga presente la
relacién de las manzanas con su entorno y las visua-
les sobre ellas desde calles, plazas, etc.

El tratamiento de las plantas bajas se considerard
como el resto de la fachada.

En el caso de locales comerciales, dado el caracter
de los mismos, su composicién guardara relacién con
el resto de la fachada, modulandose de este modo la
superficie vidriada necesaria.

3.5.1.4. Cubiertas:

Se limita la utilizacién de cubierta plana al 50%
como maximo de la superficie de la cubierta.

Las cubiertas inclinadas tendrdn una inclinacién
comprendida entre el 25% y el 50%.

Es obligatorio el empleo de aleros, siendo sus
directrices de disefio similares a las del entorno.

El alero formara en plano continuo con el del teja-
do. Su vuelo, asi como su altura no serd superior a 30
cm.
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Las chimeneas tendran en forma y color coheren-
temente con el resto del edificio. Las chimeneas pre-
fabricadas se pintardn en tonos mimetizantes.

3.5.1.5. Materiales de Fachadas.

Se prohibe la imitacién de materiales, debiendo
utilizarse estos en su verdadero carédcter y sentido
constructivo, sin falseamiento de fabricas y funcio-
nes.

En el color y la textura de los materiales se tendra
presente la entonacién y vibracién generales en el
ambiente en que se situd el edificio y los materiales
tradicionales utilizados.

Se recomienda el empleo de tomos blancos, ocres,
tierras naturales, grises, rojo ladrillo sin jaspeados,
asi como la utilizacién de texturas muy lisas.

Bajo las condiciones anteriores no se prescribe
ningin tipo de material, siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color por textura,
dentro del ambiente.

- 3.5.1.6. Fachadas Secundarias:

Siempre que sean visibles espacios piblicos o
semipiiblicos se tratard con el mismo criterio que la
fachada principal.

3.5.1.7. Medianerias:

Aiin cuando se prevea que en un plazo corto de
tiempo han de quedar cubiertas, se tratardn de igual
manera que las fachadas en cuanto a materiales y
colores.

3.5.1.8. Materiales de Cubierta:

Las cubiertas de teja drabe, en caso especiales
podran admitirse otros materiales, cerdmicos o simi-
lares, siempre que el color y textura que proporcio-
nen a la cubierta tradicional.

“Se prohibe expresamente el color negro en cubier-
tas. :
3.5.1.9. Carpinteria.

En general las carpinterfas exteriores serdn de
madera. Excepcionalmente se admitirdn otros tipos
de carpinteria siempre que por la magnitud de las sec-
ciones de cerco y bastidor y por su color armonice
con el tradicional de la zona.

3.5.1.10. Cerrajeria.

Los balcones y balconadas tendrdn balaustres
exclusivamente verticales.

El acabado en colores oscuros terminacion mate.

3.5.1.11. Canalones.

Se recomienda el uso del canaldn a la manera tra-
dicional. Se permite el canalén siempre que el tejado
siga la misma linea de pendiente que la general de la
cubierta y que se situé en la vertical del muro de
cerramiento. No se admitird la colocacién en segun-
do plano del canalén, con falseamiento del alero y
produciendo escalonamiento en la cubierta.

3.5.1.12. Tendidos Eléctricos y Telefénicos.

Se prohibe los tendidos eléctricos y telefGnicos
aéreos, debiendo reformarse los existentes de acuer-
do con lo que determina la legislacion vigente.

En los -edificios de nueva planta no se permitirdn
tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo rea-
lizarse los empotramientos

3.5.1.13. Pavimentaciones.

A las vias piiblicas que paulatinamente sean pavi-
mentadas o repavimentadas lo serdn con materiales
tradicionales. '

13.5.1.14. Alumbrado.

Los aparatos de alumbrados y farolas no pertur-
baran, por disefio y situacién,. el ambiente ni la ade-
cuada contemplacién de los edificios de interés.

'Se cuidard la intensidad conveniente del alumbra-
do, tendiendo a crear el clima adecuado al cardcter de
la ciudad. Se prohibe las pantallas luminarias con
tubos fluorescentes. S

3.5.1.15. Publicidad.

No se permiten los carteles publicitarios que afec-
ten perjudicialmente a ambientes monumentales. Se
recomienda especialmente la utilizacién de rétulos
luminosos en neén o fluorescente con el tubo visible
0 en cajas de material pldstico. - .

CAPITULO IV. NORMAS PARTICULARES
EN SUELO URBANO. :

En el plano "Clasificacién y usos urbanos del
suelo” se han delimitado los distintos tipos de suelo
en todo el término municipal: -Suelo.urbano, apto
para urbanizar y no urbanizable.

Dentro del suelo urbano, se ha realizado una d1v1-
sién de éste a fin de establecer una normativa especi-
fica acorde con las caracteristicas urbanisticas de
cada una de ellas.

Cada una de estas dreas se denomina:

ZONA A: (Area del casco antiguo).

ZONA B: (Area de extension, o ampliacién de
€asco).

ZONA C: (Area de Desarrollo de construccmn)

Con dos categorias:

ZONA C-1: (Para desarrollo de v1v1enda agrupa-
da

)ZONA C-2: (Para desarrollo de viviendas a1s1adas
0 pareadas).

ZONA D: (Area Deportlva)

ZONA 1: (Area industrial).

UE: (Unidad de ejecucién).

En las fichas adjuntas se relacionan las condicio-
nes particulares respecto a los pardmetros definidos
en las condiciones generales: edificabilidad, tipo-
logfa, ocupacién, retranqueos, etc., de cada zona o
unidad de Ejecucién.
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En las edificacion: , que no cumplan las
ordenanzas relativas-a-lazona en que se encuentran,
solo se permitir4 obras de mantenimiento y conserva-
cién, y aquellas que contribuyan a adecuar el edificio
al planeamiento vigente.

4.1.- ZONA DE ORDENANZA A -

Las parcelas o poligonos integrantes de este sector
se podrdn desarrollar directamente a partir de estas
Normas.

Tipologia edificatoria: Manzana compacta.

Alineaciones: Edi "on entre medianeras y
sobre alineaci6n ofic

Parcela minima: No:

Frente minimo: 6 mts.

Altura: 3 plantas (III), (9,50 metros)

Edificabilidad: Se:definira por aplicacion a cada
parcela de las. s' -
patios: ,

1. Cuando el fond
m., podré ser ed1ﬁc

- se edificard un primer’ éuerpo de 15 m. de fondo en las
cond101ones del apartado: antenor

La dimensién“,._d

a los huecos vivideros. & -

3. Cuando las carde nsucas del uso lo requieran,
se podra ocupar la totalidad del solar en su fondo ,
cualquiera-que sea el mismo, con un miximo de una
planta. Bl incremento de superficie edificada en plan-
ta baja que con la aplicaci6n de estas normas se obtie-
ne, se descontard en las: mgmentes plantas del que se
obtuviera con la. aphc ign.de | Jos apartados 1y 2.

Cuerpos entrantes Y'sa S*heirltes Se permiten bal-
cones, balconadas, y miradores. Resto prohibidos.

Cerramientos deparcelas: A alineacién de calle,
mediante muro| de f; ’b"' errado de 2 m. de altura
minimo. " ~

. .Condiciones espec1ﬁcas

“1.De obhgado cumplimiento las "Normas particu-
lares de Protecci6én del Ambiente urbano".

2. Las cubiértas de las edificaciones en el casco
antiguo deberin ser inclinadas con una 1nchnac1on no
inferior al 20% sobre la horizontal.

--3..Se considerarén edificables las parcelas de fren-
ue se acredite su condi-
de abril de 1994 median-

¢ién como tal, an eriorak:
te documento registral.

Usos Permitidos:

VIVIENDA C*1,2y3.

Comercio, almacenes no industriales y oficinas:
St. 1,2y 3.

Industria: C2 1, 2, 4 y 5 excepto ganaderia..

Otrosusos: C21,2,3,4,5,6,7,8,9,10en St. 1
y St. 2.

g
A

L.
4TMAX {5,00m

4.2.- ZONA DE ORDENANZA B.-

Tipologia edificatoria: Vivienda agrupada.

Alineaciones: Edificacién entre medianerias.

Parcela minima: A efectos de segregacmn 100
m2

Frente minimo: 6 mts.

Altura: 3 plantas (III), (9,50 m.).’

Ocupacion miaxima: 100%

Edificabilidad:

La resultante de aplicar el resto de las condiciones.

Se permite la edificacién auxiliar aneja a vivienda
sobre la superficie libre de parcela con las siguientes
condiciones:

- Podr4 adosarse a las medianeras del solar

- Su altura maxima serd de 3m.

- Su ocupacién no superard el 15% de la parcela
edificable.

- Su cubierta ser4 visitable a efectos de reparacién,
prohibiéndose en ella cualquier uso, construccién de
petos, etc. ‘

- Cumphra las mismas prescripciones que la edifi-
cacién principal con respecto a la normativa de cardc-
ter general de la zona.

2. 1

1

HAX 45,00,
4.2.- ZONA DE ORDENANZA B.-
Tipologia edificatoria: Vivienda agrupada.

Alineaciones: Edificacién entre medianerias.
Parcela minima: 100 m2.

:
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2 plantas. (II) (6,5 m). 4

Frente minime: 6 mts.

Altura: 3 plantas (IIT), (9,50 m.).

Ocupacién maxima:

100 % en parcelas menores de 150 m2

75 % en parcelas superiores a 150 m2.
Edificabilidad: :

La resultante de aplicar el resto de las condiciones.

- Su altura méxima serd de 3m.
- Su ocupacién no superard el 15 % de la parcela

edificable.

- Su cubierta serd visitable a efectos de reparacidn,

prohibiéndose en ella cualquier uso, construccién de
petos, efc. !

- Cumplird las mismas prescripciones que la edifi-

cacion principal con respecto a la normativa de cardc-
ter general de la zona.

4.3.- ZONA DE ORDENANZA C-1.-

Tipologia Edificatoria:

Vivienda Agrupada.

Alineaciones:

Edificacién entre medianeras.

Se permiten retranqueos a la alineacién exterior y

medianeras con minimo de 3 m.

Parcela Minima:]

Edificabilidad: '

1,4 m2/m2.

Cuerpos entrantes y salientes:

‘Todo excepto terrazas salientes.

Usos Permitidos:

VIVIENDA C:*1,2y3

Comercio, oficinas y almacenes no industriales:

Alineaciones:

La edificacién se retranquea a 3 mts. a cualquier
lindero, excepto en los linderos medianeros.

Altura:

2 plantas (II) (6,5 m.).

Parcela minima:

e ! 200 m. neta. P R L
Se permite la edificacion auxiliar aneja a vivienda Edificabilidad: 6;5{ e
sobre la superficie libre de parcela con las siguientes 0,8 m2/m?2 7
condiciones: Ocupacién maxima:
- Podra adosarse a las medianeras del solar. 60 %

Cuerpos salientes y entrantes:

Todos permitidos.

Cerramiento: No se limitan.

Usos permitidos:

VIVIENDA C.2 1

Siendo compatible los siguientes: Comercio,
almacén no industrial y oficina.

No se permiten.

Industria: C.* 1 en St. 1.

Otros usos: C.* 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 10.

4.5.- ZONA DE ORDENANZA ORDENANZA L

Tipologia edificatoria:

Edificacién exenta.

Alineaciones: .

Alineaciones exterior de calle. 5 m. a testero. 31n
al menos a uno de los linderos laterales, pudiendo ser
medianero al otro lado.

. Edificabilidad:
6 m t . 0,5 m2/m2. Se permite la construccién sobre ali-
Altura: | 6,50 1 neacién exterior y adosado a ambas medianeras con

fondo menor de 10 m. y dejando un paso en planta
baja de 5 m. de ancho por 3,5 m. de altura como mini-
mo.
Parcela minima:
No se establece.
Frente minimo de
parcela:
No se establece.

St.1y2. Altura:
Industria: 1,2, 5. En St. 1y 2. 2 plantas (II) (6,5m)
Otros usos: C.* 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10. Cuelzpos entrantes
Condiciones especificas: y salientes:
Se considerardn edificables las parcelas de frente Todos perm.lt.ldos.
menor de 6 m., o superficie menor de 150 m.?, siem- |  Usos permitidos:
pre que se acredite su condicién como tal anterior al Industrial: En todas sus categorias en St. 2.
1 de abril de 1994, mediante documento registral. Siendo compatible los siguientes:
Las viales de Nueva apertura se corresponden con VIVIENDA C* 4:
una anchura de 7,00 mts. para los de una tinica direc- 1 hasta 500 m2 de instalacién industrial.
cién y de 9,50 para los de dos direcciones. 1 por cada 500 m2 mads de instalacién industrial.
4.4.- ZONA DE ORDENANZA C-2.- Comercio, almacenes no industrial, y oficinas St. 2
Tipologia edificatoria: y3

Vivienda unifamiliar exenta o apareada. Otros usos: C.* 1, 8, 10 en St. 2.
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4.6.- UNIDAD DE EJECUCION UE-1

SUELO URBANO.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-1

SUPERFICIE APROXIMADA: 13.403

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO EN
PARCELAS: 10.887.

SUPERFICIE CESIONES MUNICIPALES:
2.516

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 130 VIV/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensac1on _

ORDENANZA DE APLICACION: C-2

OBSERVACIONES:

- Cesitn obligatorias de viales.

- Ejecucién privada de los Sistemas generales.

- El desarrollo de esta Unidad de Ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.

1.-TERRENO MUNICIPAL COMPUESTO POR Terreno Municipal aportado mas cesiones.
2.-Viales interiores de 7 mits.

3.-Viales exteriores de 9,50 mts.
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4.7.- UNIDAD DE EJECUCION UE-2 S AT

SUELO URBANO. )
UNIDAD DE EJECUCION: UE-2
SUPERFICIE APROXIMADA: 38.000 M.
USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS, AP y AG).

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha. T S e
PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacion.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2

OBSERVACIONES:

- Cesién obligatorias de viales. _ D
- Ejecucién privada de los Sistemas generales. SIS A
- Calles de 9,50 mts. de anchura total. A R
- El desarrollo de esta unidad de ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Intenor
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4.8.- UNIDAD DE EJECUCION UE-3

SUELO URBANO.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-3

SUPERFICIE APROXIMADA: 38.840 M.2

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS,APy AG)

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION. PREVISTA: Compensacién.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2 »
OBSERVACIONES: o

- Cesion obligatorias de viales. "

- Ejecucidn privada de los Sistemas generales.

- Calles de 9,50 mts. de anchura total.

- El desarrollo-de esta unidad de Ejecuci6n se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.9.- UNIDAD DE EJECUCION UE-4

SUELO URBANO.
UNIDAD DE EJECUCION: UE—4

. SUPERFICIE APROXIMADA: 28.120 M.
- USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Umfamlhar
' ‘ (AS, AP y AG).

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR 30 VIV/Ha
PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION. PREVISTA Compensacmn
ORDENANZA DE APLICACION: C-2 G
OBSERVACIONES: S T

' - Cesién obligatorias de viales. : L
- - Ejecuci6n privada de los Sistemas generales.

- Calles de 9,50 mts. de anchura total.
- -El desarrollo de esta unidad de EJCCUCIOI] se efectuard mediante un Plan de: Reforma Intenor
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4.10.- UNIDAD DE EJECUCION UE-5

SUELO URBANO.
UNIDAD DE EJECUCION: UE-5
SUPERFICIE APROXIMADA: 15.500 M?
USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
TIPOLOGIAEDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS, AP y AG)

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.
PROMOCION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION. PREVISTA: Compensacmn
ORDENANZA DE APLICACION: C-2
OBSERVACIONES: -
- Cesi6n obligatorias de viales.

“alles de 9,50 mts. de anchura total.

~ecucién privada de los Sistemas generales.

-8, desarrollo de esta unidad de Ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.

TERRENO MUNICIPAL COMPUESTO POR:
1.- Terreno Municipal aportado mds cesiones.

2.- Viales interiores de 7 mts.
s Alalaiavtariorec.de-9.50.mts
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4.11.- UNIDAD DE EJECUCION UE-6

[

~uf

SUELO URBANO.

! UNIDAD DE EJECUCION: UE-6

| ' SUPERFICIE APROXIMADA: 31.850 M.
UNIDAD DE EJECUCION UE-6
SUELO URBANO.
UNIDAD DE EJECUCION: UE-6
SUPERFICIE APROXIMADA: 31.850 M.
SITUACION PREVISTA: Compensacién.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2

OBSERVACIONES:

- Cesidn obligatorias de viales.

- Ejecucién privada de los Sistemas generales.

- Calles de 9,50 mts. de anchura total.

- Poligono a ordenar por nuevas calles previo proyecto de Urbanizacién y ahneacmnes Mumc1pales com—
patibles.

- El desarrollo de esta unidad de EJecuc1on se efectuara mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.12.- UNIDAD DE EJECUCION UE-7

SUELO URBANO. )
UNIDAD DE EJECUCION: UE-7
SUPERFICIE APROXIMADA: 2.250 M.2

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.
PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacién.
ORDENANZA DE APLICACION: C-2.
OBSERVACIONES:

- Cesién obligatorias de viales.

- Ejecucion privada de los Sistemas generales.
- Calles de 9,50 mts. de anchura total.

- El desarrollo de esta unidad de Ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.13.- UNIDAD DE EJECUCION UE-8

! : : SUELO URBANO. )

: UNIDAD DE EJECUCION: UE-8
SUPERFICIE APROXIMADA: 18.000 M.
USO GLOBAL ASIGNADO: Ganadero.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Exenta.

! '

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: No se establece vendré determinada por Ordenanza.
PROMOCION: Privada. -
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacion.

ORDENANZA DE APLICACION: I :

OBSERVACIONES:

- Poligono ganadero. o

- Banda de proteccién arbolada de 15 mts. de anchura minima separando este poligono con los S3-UES-L
- Las edificaciones deberan retranquearse un minimo de 10 mts. del borde de la banda arbolada.

- Fl desarrollo de esta unidad de Ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.14.- UNIDAD DE EJECUCION UE-9

SUELO URBANO. |
UNIDAD DE EJECUCION: UE-9 °
SUPERFICIE APROXIMADA: 8.200

I USO GLOBAL ASIGNADQ: Residencial.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.

EDIF.[CACIQN MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacion.

ORDENANZA DE APLICACION: C-1 =

OBSERVACIONES:

- Cesién obligatorias de Viales.

- Ejecuci6n privada de los sistemas generales.

- Calles de 9,50 mts. de anchura total.

- El desarrollo de esta unidad de Ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.15.- UNIDAD DE EJECUCION UE-10

SUELO URBANO. )

UNIDAD DE EJECUCION: UE-10
SUPERFICIE APROXIMADA: 47.400
USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.

EDIFICACIQN MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacion.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2.

OBSERVACIONES: ‘

- Cesidn obligatorias de Viales.

- Ejecucion privada de los sistemas generales.

- Calles de 9,50 mts. de anchura total.

- El desarrollo de esta unidad de ejecucién se efectuard mediante un Plan de Reforma Interior.
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4.15 ORDENANZA DE ZONA D, EQUIPA-
MIENTOS Y ZONAS VERDES,
EQUIPAMIENTO. -

Esta clasificacién responde a los siguientes crite- |

rios: ,
1.- Existencia de un equipamiento con anteriori-
dad a la redaccién de las Normas.
2.- Voluntad municipal de la creacién de un nuevo
equipamiento o ampliacién de los existentes.
3.~ Satisfaccién de un déficit dotacional detectado
durante el desarrollo del trabajo. '
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
En los edificios destinados a equipamiento ya exis-
tentes, se mantendra la situacion actual si éstas supe-
ran las condiciones de la zona en que se encuentre.
Para los edificios destinados a equipamientos que
se hayan de construir o aquellos que estén por deba-
jo de las condiciones de sus zonas, estds serdn las
mismas que 12@3 de las zonas en que se encuentre.
Todos los edificios destinados a equipamiento cum-
plirdn con la normativa general y sectorial que se
afecten. S6lo a casos excepcionales, el Ayuntamiento
podré aiterar alguna de aquellas en funcién de las
condiciones especiales de un uso determinado, o de
un edificio contendedor existentes.
ZONAS VERDES.:
Condiciones de uso:
Estas zonas se destinardn preferentemente al uso
estancial, manteniendo principalmente zonas arbola-
das mediante urbanizacién.

Condiciones de edificacion:

Unicamente se permitir4n edificaciones destinadas
a’los'siguientes usos:. |

- Ocio y cultura. _

- Servicios, quioscos, templetes de miisica y simi-
lares.

En el primer caso nunca podrin exceder de una
ocupacién de 3% del 4rea ni rebasar la altura de los
arboles de porte.tipo de la zona.

En el segundo, nunca ocupard una superficie supe-
rior a 25-m2 ni se elevardn més de una planta y 4.50
m?2 en la linea de cumbrera.

CAPITULO V.- NORMAS PARTICULARES
EN SUELO URBANIZABLE.

Se realiza la clasificacién de 5 sectores de suelo
urbanizable de los cuales a 4 de ellos se les ha asig-
nado un uso global residencial, y al otro de industrial.

Tanto' unos como otros se deberdn desarrollar
mediante Planes Parciales, tal como establece la Ley
del Suelo'y sus Reglamentos y de acuerdo a las pres-
cripciones particulares que se indican en las fichas
adjuntas.

En esta clase de suelo es absolutamente impres-
cindible la realizacién de Plan Parcial y posterior-
mente Proyecto de Urbanizaci6n para que sea posible
su ediﬁcaciéﬁ',

Mientras tanto, el suelo asf clasificado se conside-
rar4 a efectos de su edificacién como suelo no urba-
nizable.
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. SUELO URBANIZABLE SECTOR N1 (8-1)
SUPERFICIE APROX.: 41.450 m.?
USO GLOBAL ASIGNADO: RESIDENCIAL.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar (AS, AP y AG).
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién. (Prevista).
CESIONES: 6.300 m.?

1.- Viario obligatorio.

2.- Viario recomendado.

3.- Localizacién de cesiones recomendadas.
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COTAS EN. METROS APROXIMADAS

e :: 70

-l__.

SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 2 (S-2)
SUPERFICIE APROX.: 50.000 m2.

USO GLOBAL ASIGNADO: Industrial.
PARCELA PREVISTA: 35 m. x 15 m.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Edificacién exenta

EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 0,20 M2/M2 |

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: A definir en plan.
CESIONES: 5.000 m2.

1.- Viario obligatorio.

2.- Viario recomendado.

3.- Localizac6n de cesiones recomendadas.

&

35
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|
|
;

‘ |
- SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 3 (S-3)
SUPERFICIE APROX.: 103.100 m2 |
- USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
o . TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
/ ‘ (AS, AP y AG).

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha. |
PROMOCION: Privada '

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién (prevista).

CESIONES: 9.960 m2

1.- Viario obligatorio.

2.- Viario recomendado.




54 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 28 de octubre de 1999

SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 4 (S-4)

SUPERFICIE APROX.: 27.926 m2

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Viv. Agrupada.

N.° MAXIMO DE VIVIENDAS: 40 Viv/Ha.

PROMOCION: Privada )

SISTEMA DE ACTUACION: Plan Parcial.

CESIONES: 2.792 m2

1.- Viario obligatorio.

2.- Viario recomendado.

3.- Localizacién de cesiones recomendadas.

OBSERVACIONES: '
Existird una linea de proteccion del cauce de la garganta Tal, que se mantenga el servicio minimo de lim-

piza y policia que marca la Confederacién Hidrografica del Tajo, en cnalquier caso, no podrd construirse a
menos de 7,00 mts. del cauce actual del arroyo. :

B e v LN
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CAPITULO VI. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

6.1.- GENERALIDADES.

6.6.1.- AMBITO TERRITORIAL.

Fl suelo no urbanizable estd constituido por los
terrenos a los que las presentes Normas incluyen en
esta clase, segin queda definido en el plano de
Clasificacién del Suelo, en el que también se define
el ambito de ampliacién de las categorias que dentro
de €l establece el apartado siguiente.

6.1.2.- CATEGORIA DEL SUELO NO URBANI—
ZABLE:-

El suelo no urbanizable se divide, de acuerdo con -

lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de
Planeamiento y el Articulo 15 de la Ley del Suelo en
las siguientes categorfas:

A.- Suelo no urbanizable especialmente protegido,
que es aquel que las normas determinan para otorgar-
Ie una espemal proteccién a los efectos de la Ley del
Suelo, en razén de su excepcional valor forestal y se
sus valores paisajisticos.

B.- Suelo no urbanizable comin, que es aquel que
no resulte incluido en ninguna de las restantes clases
de suelo ni sea objeto de la proteccién especial esta-

-blecida por el parrafo anterior.

6.2.- DESARROLLO EN PLANES Y PROYEC-
TOS.

6.2.1.- En todo el suelo clasificado como no urba-
nizable, tanto protegido como comiin, no habra lugar
a la formaci6n de Planes que impliquen transforma-
ci6én de su destino propiamente agricola o forestal, ya
se trate de desarrollos residenciales de baja densidad,
de poligonos industriales o de otro tipo. SOle se

podrin formular en desarrollo de las presentes:

Normas, Planes que se refieren especificamente a la

proteccién del paisaje, medio natural o rural de las

dreas de vegetacion o cultivo y las infraestructuras.
6.2.2.- De acuerdo con lo establecido en el

| Apéndice 2, apartado 3 de las presentes Normas, se

podrén exigir estudios de impacto cuando se preten-
da realizar actuaciones que puedan tenmer efectos
notables sobre el medio ambiente en este dmbito.

6.3.- CONDICIONES DE ACTUACION:

6.3.1.- ACTUACIONES CARACTERISTICAS
NECESARIAS. POSIBLES Y PROHIBIDAS EN
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO.

A.- Caracteristicas: La explotacién normal de los
recursos o caracteristicas especificas de este suelo, o
aquellas que establezcan los correspondientes Planes
especiales, sin que se produzca ninguna degradaci6n
de sus caracteristicas naturales.

B.- Necesarias: El desarrollo de Planes Especiales
de Proteccién, conservacién o mejora de las carac-

teristicas especificas que hayan Jusuﬁcado la inclu-
si6n de los terrenos dentro de esta categorfa de suelo,
o de estudios de impacto cuando dlChOS valores se
vean amenazados.

C.- Posibles: Realizacién de las construcciones
estrictamente necesarias destinadas a explotaciones
agricolas o ganaderas, o ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, en las condiciones
sefialadas por las presentes normas y que no sean
incompatibles con los valores a proteger. o

Se permitirdn dnicamente las obras. de conserva-
cién y mantenimiento en las edificaciones existentes,

con su uso actual, o con los usos posibles del paxrafo

anterior, que no supongan incremento de ocupacmn o
volumen. :

D.- Prohibidas: Todas las restantes

6.3.2.- ACTUACIONES CARACTERISTICAS
POSIBLES. NECESARIAS Y PROHIBIDAS EN
SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Ademis de las sefialadas para cada uno de estos
conceptos en el apartado anterior, se establece las
siguientes para las posibles y prohibidas en esta cate-
goria de suelo:

A.- Posibles: La realizacién de edificaciones e ins-
talaciones de utilidad piublica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, si son autori-
zadas mediante el procedimiento del Articulo 16 de la
Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglamento de Gestion.

B.- Prohibidas: Todas las restantes.

6.3.3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO: _

El procedimiento para las autorizaciones de cons-
truccién o instalaciones en suelo no urbanizable se
acomodard a lo dispuesto en los Articulos 16 de la
Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglamento de Gestlon
~ 1as construcciones o instalaciones vinculadas a la
ejecuci6n, entretenimiento y servicio "de las obras
piblicas, asi como las edificaciones instalaciones de
utilidad piblica e interés social que hayan de empe-
zarse en el medio rural, se regiran por lo dlspuesto en
la Ley del Suelo y Reglamentos correspondlentes

6.4.- CONDICIONES DE SUELO. )

6.4.1.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIFI-
CAMENTE PROTEGIDOY S UELO NO URBANIZA-
BLE COMUN: ’

Las condiciones relativas al suelo seran las esta-
blecidas en los apartados 6.3.1y 6. 3.2.

6.4.2.- NORMAS RELATIVASA LAS CONSTRUC-
CIONES.

Vivienda familiar en edificios aislados: 'Se proh1be
expresamente la construccion “de ed1ﬁc1os alslados
destinados a viviendas familiares, salvo en el supues—
to previsto en el apartado 31gulente en lugares en‘los
que se cumpla la condicién que a tal afecto establece
el Articulo 16.3.2.2 de la ley del Suelo.
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~ Construcciones destinadas a explotacion agricolas

o forestales que guarden relacién con la naturaleza y -

destino de la finca:

Para que estas construcciones puedan autorizarse,
con arreglo a lo dispuesto en 6.4.1 y con objeto de
garantizar una adecuada insercién de las mismas en
el medio, tendrdn que sujetarse a las siguientes limi-
taciones.

A.- Habrin de estar ajustadas a la Legislacién
Agraria y demds disposiciones aplicables.

B.- Tendrdn que estar dedicadas a explotaciones
productivas, aspectos €ste que tendrd que estar sufi-
cientemente probado.

C.- El coeficiente de edificabilidad no podra nunca
exceder de 0,04 m2/m2.

D.- La altura maxima de la edificacion sera de dos
plantas (6 m). Esta altura solo podrd ser superada,
previa autorizacion especial del Ayuntamiento, cuan-
do se trate se silos, siempre que no sea incompatible
con los valores sujetos a proteccién o presente pro-
blemas de tipo paisajistico.

E.-Sélo podra destinarse a viviendas en suelo no

‘urbanizable, como méximo, la mitad de la superficie
edificable determinada en el parrafo C) anterior cuan-
do:

- La vivienda esté destinada a residencia perma-
nente del encargado de la explotacién, cuya actividad
agricola debera estar suficientemente probada.

- Esté situada a mas de 30 mts. de cualquiera de los
limites de la propiedad de la finca, y a mds de 100 m.
de cualquier otra vivienda, y no pudeda dar lugar a
formacién de micleo de poblacién.

Otras construcciones que puedan ser admisibles en
suelo no urbanizable:

- Las edificaciones deberdn respetar la altura y edi-
ficabilidad m4xima' establecidas en el apartado ante-
rior. Excepcionalmente se podrd autorizar 3 plantas
(0 9 mts.) cuando se trate de edificios de interés
piiblico y socila, y se justifique la necesidad de alcan-
zar esta altura por razones de tipo funcional.

-En todo caso se evitard al méximo los efectos
negativos sobre el medio ambiente existente, y se
impondrén las garantias necesarias para restitucién y
mejora, cuando se trate de actuaciones provisionales.

6.4.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIO-

NES: .
- Conforme a lo establecido por el Articulo 16 de
la Ley de Suelo, no se podran efectuar en el suelo no
urbanizable divisiones simultaneas o sucesivas de
terrenos en dos o0 mas bloques cuando puedan dar
lugar a la constitucién de un nicleo de poblacién en
la forma que se define en el Articulo 6.6 de las pre-
sentes Normas.
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- Se entenderd que las divisiones de suelo pueden
dar lugar a la constitucién de micleo de poblacién
cuando se dé algunas de las signientes circunstancias:

1.- Suponga la creacién de viales, propias de zonas
urbanas o suburbanas.

2.- Den lugar a parcelas de tamafio inferior a 0.75
Has. en regadio o 3 Has. en secano.

3.- Se pretenda realizar con la parcelacion la insta-
lacién de servicio de electricidad y abastecimiento de

agua potable para el servicio de cada parcela resul-.

tante, con caracteristicas aptas para el servicio
urbanistico de los terrenos resultantes.

- En suelo no urbanizable s6lo podran realizarse
parcelaciones riisticas. Dichas parcelaciones se aco-
modardn a lo dispuesto en la Legislacién agraria y
demads disposiciones aplicables.

La unidad minima de cultivo a efectos de edifica-
cion se establece en 3 Has. para secano o 0,75 Has.
para regadio.

Para que una finca sea considerada de regadio se
exigird que concurran los siguientes requisitos:

1.- Que esté calificada catastralmente como
regadio. '

2.- Que al menos esté dedicada en los dos dltimos
afios a los cultivos propios de regadio.

6.5.- CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD.

Las actuaciones en suelo no urbanizable habrin de
respetar las normas establecidas en el capitulo ITI de
las presentes Normas Subsidiarias.

Las actuaciones sobre suelo no urbanizable
deberén respetar también y especialmente el ambien-
te y el paisaje rural propio del municipio y su entor-
no.

Deberan respetarse los perfiles naturales del terre-
no, especialmente los de las vaguadas o cauces, y
laderas de pendiente superior al 15 %.

El arbolado serd objeto de la mdxima atencién y
proteccion.

Para el cierre de los terrenos habrin de utilizarse
sistemas adaptados a los existentes. _

Sin perjuicio de lo establecido el apartado (6.4.2)
las construcciones habran de separarse 20 mts. de los
linderos como minimo.

Los materiales de construccién y sus acabados en
el exterior de la edificacién, habran de adaptarse a las
tradiciones en el municipio.

6.6.- DEFINICIONES DEL CONCEPTO DEL
NUCLEO DE POBLACION.

En base a las caracteristicas del municipio y al
objeto de considerar las posibles actuaciones en suelo
no urbanizable a que se refiere el Articulo 15 de la
Ley del Suelo, asi como del urbanizable no desarro-
llado en el Plan Parcial, se entenderd por nicleo de
poblacién el constituido como minimo por 4 vivien-

| T
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das siempre que se de alguna de las siguientes condi-
ciones objetivas:

1.- La superficie delimitada por el cuadrilatero for-
mado uniendo los centros de las plantas de cada una
de las cuatro viviendas sea inferior a 4 Has.

2.- La distancia entre los centros de cada dos
viviendas constituidas por cada una de las combina-
ciones de dos en dos del grupo de cuatro viviendas
antes citadas, sea menor de 100 mts.

3.- Que las cuatro viviendas estén afectadas por
mas de un servicio comtin.

APENDICE 1.

ESTANDARES PARA EL SISTEMA RODADO.

1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE VIAS.

A efectos de la aplicacién de las presentes normas,
las vias se han clasificado de acuerdo con las jerar-
quias siguientes:

- Carreteras y enlaces nacionales:

Su funcién es fundamentalmente el enlace entre
regiones o comarcas, o simplemente, entre ntcleos
urbanos. Su disefio y construccion es responsabilidad
de Obras Piiblicas o0 en su caso, de la Diputacién. La
reserva de suelo necesaria para su ejecucion es nor-
malmente responsabilidad también de estos
Organismos, pero puede quedar en manos del
Ayuntamiento si se acuerda asi previamente.

- Distribuidores de distrito:

Constituyen los elementos de comunicacién entre
las Adreas o componentes fundamentales del niicleo
urbano.

A su vez se dividen en: Primarios y secundarios.

Los primeros tienen una funcién que se extiende y
justifica al conjunto o a parte importante del nicleo,

-sirven ademds de enlace entre el sistema de vias

nacionales, regionales y comarcales, y las unidades
basicas de la ciudad. :

Normalmente todos ellos forman parte de la Red
Arterial. Su disefio es responsabilidad conjunta del
Ayuntamiento y Obras Pudblicas pero la reserva de
suelo y construccién son de responsabilidad
Municipal. 5

Los distribuidores de distrito secundarios, por su
parte, no pertenecen a la Red Arterial ni tampoco son
vias de carécter interno a las unidades urbanas.

Su funci6n es enlazar justamente estos Gltimos con
la Red Arterial. Su disefio, construccién y reserva de
suelo son de responsabilidad Municipal.

- Red Arterial:

La Red Arterial estd compuesta normalmente por
las vias de caracter Nacional, Regional o Comarcal, y
por los distribuidores de distrito principales. No
constituye una clase més de vias sino més bien cons-
tituye un dispositivo conceptual que agrupa diversos
tipos de vias en una funcién comiin y que suministra

la base para los estudios de tréfico y transporte para
el conjunto de la ciudad. Su disefio es responsabili-
dad conjunta del Municipio y Obras Publicas. La
reserva de suelo y construccién depende de la clase
de via de que se trate. La realizacion de la Red
Arterial es fundamentalmente para el desarrollo urba-
no de la Comarca.

- Distribuciones Locales:

Son normalmente vias comprendidas en el desa-
rrolio de las unidades urbanas (industriales, residen-
ciales, etc. ...) y por tanto, su determinacién pertene-
ce a los correspondientes Planes Parciales. Su fun-
cién es la distribucién primaria del tréfico dentro de
los poligonos o dreas ambientales. Su disefio, cons-
truccién y reserva de suelo son responsabilidad de los
promotores de las distintas unidades. Normalmente
de carécter particular y excepcionalmente de respon-
sabilidad Municipal cuando en el disefio de estas vias
afectan a dos o més poligonos conjuntamente.

- Vias de acceso.

Son las vias que dan acceso mds o menos directo a
las edificaciones o parcelas, a las que estdn intima-
mente ligadas en el disefio. Su construccion y reserva
son normalmente responsabilidad y competencia de
los promotores de las edificaciones. A su vez se divi-
den, de acuerdo con la importancia de su funcién a
efectos de aplicacién de Estdndares, en primarios y
secundarios.

2.- RESERVAS.

Las presentes normas subsidiarias definen las

" jerarquia de vias y establecen las reservas correspon-

dientes a través de la calificacién del suelo.

Estas reservas tanto de enlace, como de los diver-
sos tramos, se consideran suficientes para albergar el
sistema vinario, cuyas caracteristicas se determinaran
en cada etapa significativa y en funcién de la deman-
da de trafico. Las reservas no se deben identificar
como las 4reas sometidas a expropiacion. '

Una vez se aprueben las Normas Subsidiarias,
estas reservas quedaran calificadas para el uso viario
y deber4n pasar por cesién al Ayuntamiento, o quedar
en propiedad de la Junta de Compensaciones o
Comunidades de Propietarios de los correspondientes
poligonos. '

Sobre las reservas definidas, Obras Publicas o el
Ayuntamiento en su caso, podrd expropiar la seccién
correspondiente a las obras que se proponga realizar
y a sus criterios de expropiacién quedando el resto en
propiedad de los poligonos hasta que de nuevo Obras
Piblicas o el Ayuntamiento decidan ampliar las vias
y necesiten mas parte de la reserva.

De la misma manera, no se deben identificar los
limites de las reservas con posibles alineaciones de la
edificacién de los poligonos. Las alineaciones y sus
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retranqueos estaran sometidos a las normas vigentes
de Obras Piblica y las que se deduzcan de las pre-
sentes Normas Subsidiarias. Sin embargo la instala-
cién de tapias o vallas podrd avanzar sobre las aline-
aciones de la edificacién, sin invadir en ningiin caso
las bandas de reserva. :

Las reservas se establecen en forma indicativa con
el cuadro de Estandares adjunto.

En todo caso las bandas de expropiacion y domi-
nio piblico, servidumbre, edificacién, etc... se fijard
de acuerdo con el Reglamento de la Ley de
Carreteras, resumiendo a estos efectos en el grifico
adjunto.

3.- ESTANDARES.

Cuadro de Estandares.

En el cuadro que se adjunta en este apartado se
establece el conjunto de criterios de disefio, carac-
teristicas geométricas, asi como normas para reserva
de suelo y retranqueo de cerramientos. Como com-
plemento del cuadro se afiade un apartado con reco-
mendaciones para el trazado de vias en Areas
Residenciales e Industriales, y otro para fijar algunos
criterios de disefio de los elementos de retorno, giro y
maniobra de los vehiculos privados comerciales e
industriales. Esto estindares tienen el cardcter de
minimos, para cada tipo de via, a los efectos previs-
tos en el texto articulado, salvo que por razones espe-
ciales de tipo topogrifico o, cuando se desarrollen en
el suelo urbano, deban de reducirse con objeto de dis-
minuir al minimo el impacto ambiental. )

4. VIAS Y SUS ENCUENTROS EN AREAS
- RESIDENCIALES.

a) Vias de acceso a los edificios.

Se pueden éstas a su vez subdividir en vias de
acceso principales y secundarias.

1.- Vias de acceso principales.

Son éstas las vias que dan acceso a los edificios de
vivienda, tanto para personas como para servicio; su
ancho minimo es de 5,60 metros pudiendo reducirse
a 5 metros en tramos cortos. La velocidad de disefio
es de 30 Km/h. Pueden dar servicio a 200 viviendas
y admite hasta 200 vehiculos/hora durante las horas
punta (llegando hasta un nivel de 300 vehiculos/hora
durante subperiodos “instantdneos” de las horas
punta).

Los fondos de saco (cuando los haya) se dividen
en principales y secundarios.

El esparcimiento de encuentros entre fondos de
saco principales y secundarios varfa entre 20 y 60
metros. Con alternativa a ambos lados de la carretera,
en la mitad de su longitud (o sea 10 y 30 metros).

El radio minimo de bordillo en los encuentros es
de 6 metros, la separacién minima de las conexiones
a los distribuidores locales des de 90 metros; con la
alternancia a ambos lados, de 45 metros. No son
necesarias bandas de aceleracién-deceleracién y es
suficiente el encuentro normal en forma de “T”. El

radio minimo de bordillo en los encuentros con los
distribuidores locales es de 10 metros. ]

2.- Vias de acceso secundarias.

Son las vias que dan acceso secundario a los edifi-
cios de viviendas y que suplementan a las vias prin-
cipales. Pueden reducirse normalmente a un ancho de
4 metros cuando su uso esté restringido a vehiculos
privados.

b) Vias de distribucién local.

Son estas las vias que forman parte del desarrollo
de 4reas residenciales y constituyen el sistema de dis-
tribucién primaria dentro de ellas, y a las cuales aco-
meten las vias de acceso.

Normalmente no se admite en ellas el acceso fron-
tal y en algunos casos quedan incluso prohibidos los
aparcamientos de cualquier tipo. Su ancho es de 7,20
metros con una velocidad de disefio de 50 Km/h.
Pueden albergar un flujo de 800 vehiculos/hora
durante las horas punta pudiendo alcanzarse hasta
1.200 vehiculos/hora durante los periodos instantaneos
de ella. ,

Las vias de acceso acometen sobre ellas separan-
dose los encuentros 90 metros con una alternancia en
ambos lados, la mitad de esta longitud, es decir, 45
metros.

El radio minimo de bordillo en los encuentros es
de 10 metres y es suficiente con emplear encuentros
en “T” simples sin control.

La conexién con los distribuidores de distrito
deberd hacerse con una separacién de 120 a 180
metros o en forma alternada a ambos lados, de 60 a
90 metros. Es necesario en estas conexiones utilizar
uniones en “T” de cardcter més sofisticado, posible-
mente con isletas de control y bandas de aceleracién
y deceleracién.

C) Distribuidores de distrito.

Estos pueden ser vias comarcales. Su funcidn prin-
cipal es de distribucién del trafico en el interior de los
barrios o distritos de la ciudad y sirven de nexo o
unidn entre la Red Arterial y las vias tfpicamente resi-
denciales, sean distribuidores locales o vias de acce-
SO.

Normalmente constituyen las vias periféricas de
las 4reas ambientales, pero lo ideal es que solo
desemboquen en ellos los distribuidores locales, pero
no las vias de acceso. '

Pueden llegar a exigir una seccién de doble calza-
da, o por lo menos, una reserva de suelo para poder
albergar esta seccién.

El ancho minimo recomendado es de 7,20 metros
y la velocidad de disefic varfa entre los 50 y 60 Km/h.
Las vias de calzada tUnica pueden albergar de 1.500 a
2.000 vehiculos/hora. Las vias de doble calzada hasta
2.000 vehiculos/hora. Las conexiones con los distri-
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buidores locales deben tener las caracteristicas sefia-
ladas en el apartado correspondiente b). Los encuen-
tros entre los distribuidores de distrito y la Red
Arterial exigen muy amenudo la utilizacién de rota-
dores, discos o incluso enlaces a distinto nive}.

5.- VIAS Y SUS ENCUENTROS EN AREAS
INDUSTRIALES.

El disefio de las vias en areas Industriales se
atendrd a las recomendaciones y consideraciones
hechas para las dreas Residenciales y a lo dispuesto
por el Cuadro de Estdndares, especialmente en lo que
especificadamente se refiere a ellas.

Conviene afiadir que en las 4reas Industriales la
introduccién de fondos de saco es menos convenien-
te que el las dreas Residenciales, y en lo posible,
deberdn evitarse introduciendo sistemas de circula-
¢i6én continua.

Cuando por necesidad se recurriera a sistemas con
retorno en los que se exija maniobra de vehiculos, se
Hlama especialmente la atencién a las necesidades
excepcionales de anchura de calzada y radios de giro
que se deduce de los criterios establecidos en el apar-
tado siguiente. )

6.- CARACTERISTICAS DE LOS ELEMEN-
TOS DE RETORNO, GIRO Y MANIOBRA EN
LAS VIAS DE ACCESOQ.

Se definen en este apartade los criterios funda-
mentales para el disefio de glorietas, raquetas y otros
elementos de retorno en los fondos de saco pertene-
cientes al sistema de vias de acceso residenciales por
un lado, v por otro, se contempla con los estdndares
de maniobra para distintos tipos de vehiculos priva-
dos, comerciales de viajeros e industriales.

El conjunto de normas que de este apartado se
deducen deberdn tenerse en cuenta y traducirse a los
distintos casos de poligonos, tanto los residenciales,
industriales y centrales, como los especiales para los
que no hubiera razén especifica para apartarse de
ellos.

a) Definicién de elementos de retorno:

Los tipos fundamentales de retorno pueden resu-
mirse en los tres siguientes:

- Rotondas o Raquetas: Es el elemento de retorno
de tipo circular.

- Martillo: Es ¢l retorno en forma de T o martillo.

- Llave: es el retorno similar al anterior, pero
asimétrico, en forma de llave.

b) Glorietas y elementos de retorno:

El disefio y dimensiones recomendadas - pueden
verse en el cuadro adjunto. Se hace notar especial-
mente que, para facilitar la limpieza mecdnica, se
deben redondear todas las esquinas en los martillo y
liaves, utilizando un radio minimo de 1 metro.

¢) Radio de Bordillo:

Un radio de 6 metros es el apropiado en:

- Martillos y Llaves para evitar la invasién del bor-
dillo por el vehiculo de disefio y permite que vehicu-
los més grandes puedan maniobrar invadiendo el bor-
dillo. ' :

- El encuentro de los fondos de saco de caricter
secundario con las vias de acceso, a fin de obligar a
rodar a baja velocidad. ‘

d) Localizacién de los puntos de retorno en los
fondos de saco:

Debe colocarse un punto de retorno por lo menos,
cada 180 metros. En lo posible se procurard separar-
los no més e 60 metros. Cuando el fondo de saco
alcance los 180 metros el retorno debera facilitarse
con un circulo completo. ‘

e) Trayectoria de vehiculos en maniobra lenta:

Se incluyen una serie de hojas en donde se esta-
blecen las caracteristicas geométricas que exigen los
distintos tipos de vehiculos en sus operaciones de
giro y maniobra lenta. Es muy frecuente las exigen-
cias extraordinarias de estas operaciones-comparadas
con las de marcha normal- lo que produce a menudo
un descenso de la calidad de las vias de acceso y
ambiental en las inmediaciones de las edificaciones.

7.- APARCAMIENTO.

El sistema viario exige en las zonas inmediatas a
los edificios -residenciales, industriales o centrales-
un tratamiento especifico. Las vias de acceso -prima-
rias y secundarias- aunque situadas en el nivel infe-
rior de la jerarquia de vias, tienen importancia funda-
mental para el buen funcionamiento y economia del
conjunto del sistema viario. En ellos, 1a funcién de
circulacién queda relegada a la de accesibilidad, ser-

vicio y aparcamiento, asi como su importancia queda

disminuida ante la preferencia exigida por el sistema
peatonal. De igual manera, su geometria se ve condi-
cionada por la rigidez que impone la forma de las edi-
ficaciones, cuyo coste es aiin mds importante que el
de las vias.

En este apartado se trata especialmente el aparca-
miento en las zonas residenciales, por su mayor
importancia, facilidad de someter a normas, etc.

El aparcamiento en zonas industriales queda lige-
ramente tratado en el capitulo dedicado a ellas y el
aparcamiento en zonas centrales o comerciales debe
ser objeto de estudios técnicos especificos para cada
uno de los casos. )

7.1.- ACCESIBILIDAD EN AREAS RESIDEN-
CIALES: :

Tipos de vehiculos. Las ordenaciones de los poli-
gonos Residenciales se basard en el principio de
exclusién del trafico de paso o general. Asf pues, el
tipo de vehiculos que exigird reservas de aparcamien-
to y maniobra, serfan probablemente los siguientes:

a) Vehiculos privados en situacién de: _

- Carga y descarga de pasajeros y mercancias.
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- Estacionamiento en espera de uso -diario, noc-
turno semanal-.

- Estacionamiento eventual de visitantes.

b) Vehiculos comerciales en situacién de:

- Carga y descarga para el abastecimiento regular
(pan, leche compra semanal, etc...).

- Carga y descarga para operaciones eventuales de
traslado de entrega a domicilio de muebles o apara-
tos, etc.

c) Vehiculos de servicio en situacién de:

- Carga y descarga para el abastecimiento regular.

- Servicios extraordinarios (bomberos, conduccion
de cadaveres, asistencia sanitaria, ambulancias, cele-
braciones especiales, bodas, etc...).

Se supone que los vehiculos de gran longitud -rigi-
dos o articulados- de 12 a 15 metros, no necesitarfan
acceder hasta vias secundarias y por tanto, los crite-
rios de disefio -tanto de los retornos como de los
aparcamientos- se basan en dos tipos de vehiculos
estandar:

a) Vehiculos comerciales y servicios de 8,20 x 2,45
metros con un radio de giro de 21,30 metros.

b) Vehiculos privados estdndar de 1,80 x 4,85
metros con un radio de giro de 12,50 metros.

Las reservas para la maniobra, retorno y giro de
estos vehiculos han sido tratados en el apartado ante-
Tior.

7.2. NECESIDADES DE ESPACIO Y LOCALIZA-
CION:

Las necesidades de los distintos vehiculos y servi-
cios de carécter rodado a las viviendas pueden resu-
mirse en los dos aspectos fundamentales; Reserva de
suelo y localizacién. El primero, a su vez, se define
por la reserva total y por el tamafio de 1as unidades de
aparcamiento.

El segundo, est4 intimamente afectado por la loca-
lizacién de las viviendas y por sus accesos peatona-
les.

Como se ha visto, el estacionamiento de vehiculos
en areas Residenciales responde a necesidades, moti-
vaciones y circunstancias muy diferentes.

Los vehiculos de reparto necesitan de puntos de
estacionamiento para carga y descarga muy préximos
a las viviendas. Igualmente ocurre con los vehiculos
privados cuando son utilizados en esta funcién de
transporte. Son diferentes, sin embargo, las exigen-
cias de los vehiculos privados cuando su estaciona-
miento se produce en forma prolongada, en espera de
ser utilizados. Y €sto a su vez, puede ser mas o menos
intermitente y depender de las costumbres de los
usuarios o residentes. Por otra parte, los vehiculos de
reparto suelen tener mayor actividad a mitad de
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mafiana y tarde, horas en que los vehiculos de resi-
dentes suelen estar ausentes.

7.3.- ESTANDARES Y NORMAS.

Como resumen, se hacen las siguientes recomen-
daciones: »

- Dar una dotacién global de 1,5 plazas por vivien-
da, una mitad en las calles publicas y la otra mitad en
en interior de las unidades bésicas, preferentemente
en garaje.

- Incluir en todo sistema de acceso residencial dos
aparcamientos con reserva exclusiva para servicio
-carga y descarga- a una distancia que no sea superior
a los 45 metros de la vivienda mds alejada. Se entien-
de que el acceso a la vivienda estd al mismo nivel, no
debiendo en ningin caso la vivienda estar separada
de este aparcamiento de servicio por mas de dos tra-
mos de escalera sin ascensor.

Esta reserva servird para carga y descarga de vehi-
culos de servicios y privados, y ademds de aproxima-
cién de estos dltimos para la recogida de pasajeros
-impedidos, ancianos o nifios-. El tamafio de estas
plazas no debe ser inferior a 8,20 x 2,50 metros.

- Hacer una reserva de suelo para aparcamiento
eventual en superficie de vehiculos de visitantes y
residentes en una proporcién de una plaza por cada
tres viviendas, al mismo nivel que los accesos a las
viviendas o bloques de vivienda.

- Garantizar el establecimiento general y prolon-
gado de residentes -cubierto o al aire libre- en:

a) Garajes colectivos. '

b) Garajes individuales.

¢) Excepcionalmente por almacenamiento mecéni-
co, en una proporcién de una plaza por vivienda.

La localizacién de este aparcamiento debe reunir
las siguientes caracteristicas:

- Se evitard la visi6n desde las viviendas sin reco-
rrer mas de 90 metros, cuando sean individuales.

- Y sin necesidad de recorrido a pié de mdas de 5
minutos desde la vivienda mds alejada (aproximada-
mente 500 metros).

- Hacer una reserva para aparcamientos en los cen-
tros comerciales locales, en una proporciéon de 2
aparcamientos por médulo de tienda, para servicio y
empleados, y 2 aparcamientos por médulo para uso
de los clientes. Con un total aproximado de unas 80
plazas de aparcamiento por Centro Comercial Local.

Los locales comerciales necesitan acceso directo
para el abastecimiento, que debe preferentemente

situarse en las traseras de los locales.

JE W,
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en lo posgible dejar 1,20 m,
libres desde el bordillo
para permitir la inva-
sidn de los vehiculos
grandes.

Radio minimo 6 m.

21 m, minimo de espa~-
cio de maniobra para el
vehiculo de diseiio en un

: ( retorno de 3 puntos. -

izar el elemento de retorno

1 m. de radio mfnimo de
bordillo en todas las es-
quinas. S

dar la vuelts sin util

tinal,

" p{nimo de 27 m. para que el vehiculo de disefio pueda

i
CARACTERISTICAS GEOI\IETRICAL $m'«:cor;n::Nmms PARA. LOS CIRCULOS)
MARTILLOS Y LLAVES DE R&TORNO, UTILIZADOS EN LAS ORTENACIUNES

RESIDENCIALES
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-Trayectoria de ruedas y proyeccion de la carro-
ceria para un vehiculo estandard (4,80 x 1,80 m.) en
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- ‘Trayectoria de ruedas y proyeccion de:la carro- | definen:la.superficie:total barrida y-la;reserva nece-
. cerfa para un autobis de turismo o viajeros (12,00 x | saria. = - . w1 : T
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. Trayectoria de ruedas y proyeccién de la carro-

giros de maniobra de 90° y 180° que definen la super-
ceria para un camié6n articulado (13,00 x 2,50 m) en

ficie total bamda y la reserva necesaria.
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APENDICE 2

NORMAS SOBRE CAL]])AD AMBIENTAL.

1.- NIVELES SONOROS.

En el medio ambiente exterior, con excepcion de
los procedentes del tréafico; los ruidos producidos no
rebasar4n los siguientes niveles, segin los usos por-
menorizados a los que afecten:

a) Usos sanitarios:

1- Entre las 8 y 22 horas, 45 dB A

2- Entre las 22 y 8 horas, 35 dB A

b) Uso de viviendas, oficinas, hotelero y cultural:

1- Entre las 8 y 22 horas, 55 dB A

2- Entre las 22 y 8 horas, 45 dB A

¢) Uso comercial:

1- Entre las 8 y 22 horas, 65 dB A

2- Entre las 22 y 8 horas, 55 dB A

d) Uso industrial:

1- Entre las 8 y 22 horas, 70 dB A

2- Entre las 22 y 8 horas, 50 dB A

En el ambiente interior de los recintos regirdn las .

siguientes disposiciones:

a) En los inmuebles en que coexistan viviendas y
otros usos autorizados no se permitird la instalacién,
funcionamiento o uso de ninguna méquina, aparato o
manipulacién cuyo nivel de emisién sonora exceda
de 80 dB A. En el caso de que el nivel sonoro trans-
mitido por una méquina a vivienda sea superior a 30
dB A, quedar4 prohibido el trabajo nocturno entre 22
y 8 horas. En cualquier caso, el nivel sonoro transmi-
tido a la vivienda no serd superior a 30 dB A de 22 a
8 horas y de 40 dB A de 8 a 22 horas.

b) No se permitird el anclaje de maqumana y de
los soportes de la misma a cudlquier 6rgano movil en
las paredes medianeras techos o forjados de separa-

cién entre locales de cualquier tipo de actividad.

Los valores maximos tolerables de vibraciones

seran:

a) En la zona mdxima proximidad al elemento
generador de vibraciones = 30 pals.

b) En el limite del recinto en el que se encuentre
ubicado el generadosr de vibraciones =17 pals.

. ¢) Fuera de aquellos locales y en la via piiblica = 5
pals. . e
Los servicios de inspeccién municipal podrén rea-
lizar en todo momento cuantas comprobaciones esti-
men necesarias a los efectos perseguidos en este arti-
culo. | .

2.- MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LA
CALIDAD DEL MEDIO AMBIENTE.

Las actuacines de desarrolllo urbano, asi como el
uso de los terrenos y de las edificacines, se ajustarén
a la legislacién vigente, asi como a las Normas
Municipales que especiﬁcaménte‘ se puedan introdu-
cir para el mantenimiento y mejora de la calidad del
medio ambiente, tanto natural y agricola, como urba-
no.

Se aplicaran concretamente medidas para el conrol
de la contaminacién en los siguientes aspectos:

a) Emisién de ruidos por actividades productivas.

b) Proteccién de ruidos emitidos por sistemas de
transportes.

¢) Emisién de humos y gases.

d) Saneamiento, depuracién y vertidos de aguas
industriales y fecales.

e) Vertido y eliminacién de residuos urbanos.

f) Excavaciones de tierras y explotaciones de can-
teras.

Para el control de las correspondientes actividades,
o de sus efectos sobre el medio ambiente, el
Ayuntamiento exigird el estricto cumplimiento de la
legislacién vigente en la materia y desarrollard un
programa de medidas y ordenanzas municipales para
su control més efectivo.

3.- ESTUDIOS DE IMPACTO.

Para el control de las actuaciones de gran tamafio
o de efectos previsiblemente notables sobre el medio
circundante (urbano o rural) serd necesario realizar
Estudios de Impacto en lo que se consideren las con-
secuencias de dichas actuaciones, ya sean de edifica-
cién, instalacién u otras. Para ello; el Ayuntamiento
podré establecer las Normas que considere necesario
a estos efectos.
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APENDICE 3
© (MANTENIMENTO DE ALINEACIONES)
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NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBA-
NO.

En el plano “Clasificacién y usos urbanos del
suelo” se han delimitado los distintos tipos de suelo
en todo el término municipal: Suelo urbano, apto
para urbanizar v 1o urbanizable.

Dentro del suelo urbano, se ha realizado una divi-
sion de éste a fin de establecer una normativa especi-
fica acorde con las caracteristicas urbanisticas de
cada una de ellas.

Cada una de estas dreas se denomina:

ZONA A: (Area del casco antiguo).

ZONA B: (Area de extensién, o ampliacién de
casco).

ZONA C: (Area de Desarrollo de construccién).

Con dos categorias:

ZONA C-1: (Para desarrollo de vivienda agrupa-
da).

ZONA C-2: (Para desarrollo de viviendas aisla-
das o pareadas).

ZONA D: (Area Deportiva).

ZONA 1: (Area industrial).

UE: (Unidad de ejecuci6n).

En las fichas adjuntas se relacionan las condicio-
nes particulares respecto a los pardmetros definidos
en las condiciones generales: edificabilidad, tipo-
logia, ocupacién, retranqueos, etc, de cada zona o
unidad de Ejecuci6n.

En las edificaciones existentes, que no cumplan
las ordenanzas relativas a la zona en que se encuen-
tran, solo se permitird obras de mantenimiento y con-
servacion, y aquellas que contribuyan a adecuar el
edificio al planeamiento vigente.

ZONA DE ORDENANZA A.

Las parcelas o poligonos integrantes de este sec-
tor se-podran desarrollar directamente a partir de
estas Normas.

Tipologia edificatoria: Manzana compacta.

Alineaciones: Edificacién entre medianeras y
sobre alineacién oficial.

Parcela minima: No se limita.

Frente minimo: 6 mits.

Altura: 3 plantas (III), (9,50 metros)

Edificabilidad: Se definird por aplicacién a cada
parcela de las siguientes reglas sobre retranqueos y
patios:

1.- Cuando €] fondo del solar sea igual o menor a
15 m, podr4 ser edificado en su totalidad, siempre que
cumpla las condiciones higiénico-sanitarias y dimen-
siones de patios.

2.- Cuando el fondo del solar sea superior a 15
mts, se edificard un primer cuerpo de 15 m. de fondo
en las condiciones del apartado anterior.

En la parte que exceda de dicho fondo, la ocupa-
cién serd como méximo del 50%

La dimension de los patios interiores sera tal que
pueda inscribirse un circulo de 3 m. de didmetro,
siendo 6 m. como minimo la distancia perpendicular
a los huecos vivideros.

3.- Cuando las caracteristicas del uso lo requie-
ran, se podrd ocupar la totalidad del solar en su
fondo, cualquiera que sea el mismo, con un maximo
de una planta. El incremento de superficie edificada
en planta baja que con la aplicaci6n de estas normas
se obtiene, se descontar4 en las siguientes plantas del
que se obtuviera con la aplicacién de los apartados 1
y 2.

Cuerpos entrantes y salientes: Se permiten bal-
cones, balconadas, y miradores. Resto prohibidos

‘Cerramientos de parcelas: A alineacién de
calle, mediante muro de fibrica cerrado de 2 m. de
altura minimo.

Condiciones especificas:

1.- De obligado cumplimiento las “Normas parti-
culares de Proteccién del Ambiente urbano.

2- Se considerardn edificables las parcelas de
frent.e menor de 6 m., siempre que se acredite su
condicién como tal, anterior al 1 de abril de 1994
mediante documento registral.

Usos Permitidos:

VIVIENDA C2 1,27y 3.

Comercio, almacenes no industriales y oficinas:
St. 1,2y 3.

~ Industria: C.2 1, 2, 4 y 5 excepto ganaderia.

Otros usos: C*1,2,3,4,5,6,7,8,9,10en St. 1
y St. 2.

ZONA DE ORDENANZA B.

Tipologia edificatoria: Vivienda agrupada.

Alineaciones: Edificacién entre medianerias.

Parcela minima: 100 m2.

Frente minimo: 6 mits.

Altura: 3 plantas (III), (9,50 m.).

Ocupaciéon maxima: 100 %

Edificabilidad: La resultante de aplicar el resto
de las condiciones.

Se permite la edificacién auxiliar aneja a vivien-
da sobre la superficie libre de parcela con las siguien-
tes condiciones:

- Podré adosarse a las medianeras del solar.

- Su altura méxima serd de 31 m.

- Su ocupacién no superard el 15% de la parcela
edificable.

- Su cubierta serd visitable a efectos de repara-
cién, prohibiéndose en ella cualquier uso, construc-
cién de petos, etc.

- Cumpliré las mismas prescripciones que la edi-
ficacién principal con respecto a la normativa de

caracter general de 1a Zona.
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Fondo maximo edificable: 12 mts.

Cuerpos entrantes y salientes: Se permiten bal-
cones, balconadas y miradores. Resto prohibido.

Cerramientos: A la alineacién de calle, median-
te muro de fabrica ciego de al menos 2 mits. de altu-
ra. '

Condiciones especificas:

1.- De obligado cumplimiento las “Normas
Particulares de Proteccién de Ambiente Urbano”

2.- Se considerardn edificables las parcelas de
frente menor de 6 m., o superficie menor de 100 m.,
siempre que se acredite su condicién como tal ante-
rior al 1 de abril de 1994, mediante documento regis-
tral.

Usos Permitidos:

VIVIENDA: C* 1y 3.

Comercio, almacenes no industriales y oficinas:
St. 1,2, 3.

Industrial: 1, 2, 4, 5 excepto ganaderfaen St. 1y

Otros usos: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10en St. 1 y 2.

ZONA DE ORDENANZA C-1

Tipologia Edificatoria: Vivienda Agrupada.

Alineaciones: Edificacién entre medianeras. Se
permiten retranqueos a la alineacién exterior y
medianeras con minimo de 3 m.

Parcela Minima: 150 m2

Frente minimo: 6 m.

Altura: 2 plantas. (II) (6,5 m)

Edificabilidad: 1,4 m2/m2

Cuerpos entrantes y salientes:

Todo excepto terrazas salientes.

Usos Permitidos:

VIVIENDA C*1,2y3

Comercio, oficinas y almacenes no industriales:
St. 1y 2.

Industria: 1,2, 5. En St. 1 y 2. .

Otrosusos: C21,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10.

Condiciones especificas: Se considerarén edifi-
cables las parcelas de frente menor de 6 m., o super-
ficie menor de 150 m2, siempre que se acredite su
condicién como tal anterior al 1 de abril de 1994,

' mediante documento registral.

ZONA DE ORDENANZA C-2.

Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar
exenta o apareada.

Alineaciones: La edificacién se retranquea a 3

mt.s a cualquier lindero, excepto en los linderos
medianeros.

Altura: 2 plantas (II) (6,5 m.) |
Parcela minima: 150 m. neta. :'
Edificabilidad: 0,5 m2/m?2
Ocupacién maxima: 40%
; Cuerpos salientes y entrantes: Todos permiti-
0S.. '

Cerramiento: No se limitan.

Usos permitidos:

VIVIENDA C* 1

Siendo compatible los siguientes: Comercio,
almacén no industrial y oficina.

No se permiten.

Industria: C.* 1 en St. 1.

Otros usos: C21,2,3,5,6,8,9, 10.

ZONA DE ORDENANZA 1.

Tipologia edificatoria: Edificacion exenta.

Alineaciones: Alineaciones exterior de calle.

5 m. a testero.

5 m. al menos a uno de los linderos laterales,
pudiendo ser medianero al otro lado.

Edificabilidad:

0,5 m2/m2. Se permite la construccién sobre ali-
neacién exterior y adosado a ambas medianeras con
fondo menor de 10 m. y dejando un paso en planta
baja de 5 m. de ancho por 3,5 m. de altura como mini-
mo.

Parcela minima: No se establece.

Frente minimo de parcela: No se establece.

Altura: 2 plantas (I) (6,5 m.) -

Cuerpos entrantes y salientes: Todos permiti-
dos.

Usos permitidos: Industrial: En todas sus cate-
gorias en St. 2. '

Siendo compatible los siguientes:

VIVIENDA C.? 4: 1 hasta 500 m2 de instalaci6n -
industrial.

1 por cada 500 m2 mas de instalacién industrial.

Comercio, almacenes no industrial, y oficinas St.
2y3.

Otros usos: C* 1, 8, 10 en St. 2.

ORDENANZA DE ZONA D, EQUIPAMIEN-
TOSY ZONAS VERDES. '

EQUIPAMIENTO.

Esta clasificacién responde a los siguientes crite-
rios: :

1.- Existencia de un equipamiento con anteriori-
dad a la redaccién de las Normas. :

2. - Voluntad municipal de la creacién de un
nuevo equipamiento o ampliacién de los existentes.

3.- Satisfaccién de un déficit dotacional detectado

- durante el desarrollo del trabajo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

En los edificios destinados a equipamiento ya
existentes, se mantendr4 la situacién actual si éstas-. -
superan las condiciones de la zona en que se encuen--
tre.

Para los edificios destinados a equipamientos que
se hayan de construir o aquellos que estén por deba- -
jo de las condiciones de sus zonas, estds serdn las
mismas que las de las zonas en que se encuentre.
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Todos los edificios destinados a equipamiento cum-
plirdn con la normativa general y sectorial que se
afecten. S6lo a casos excepcionales, el Ayuntamiento
podri alterar alguna de aquellas en funcién de las
condiciones especiales de un uso determinado, o de
un edificio contendedor existentes.

ZONAS VERDES.

Condiciones de uso:

Estas zonas se desatinardn preferentemente al uso
estancial, manteniendo principalmente zonas arbola-
das mediante urbanizacién.

Condiciones de edificacién: Unicamente se per-
mitirdn edificaciones destinadas a los siguientes usos:

- Ocio y cultura.

- Servicios, quioscos, templetes de misica y simi-
lares. -
En el primer caso nunca podrén exceder de una
ocupacién de 3% del area ni rebasar la altura de los
arboles de porte tipo de la zona.

En el segundo, nunca ocupard una superficie
superior a 25 m2 ni se elevar4n mds de una planta y
4.50 m2 en la linea de cumbrera.

UNIDAD DE EJECUCION UE-1

SUELO URBANO. )

UNIDAD DE EJECUCION: UE-1

SUPERFICIE APROXIMADA: 13.403

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO EN

PARCELAS: 10.887.

SUPERFICIE CESIONES MUNICIPALES:
2.516.

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensacion.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2
OBSERVACIONES:

- Cesién obligatorias de viales.

- Ejecucion privada de los Sistemas generales.

1.-TERRENO MUNICIPAL COMPUESTO POR Terreno Municipal aportado més cesiones.

2. -Viales interiores de 7 mts.
3.- Viales exteriores de 9 mts..
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UNIDAD DE EIECUCION UE-2 | : | | . , i

SUELO URBANO
“UNIDAD DE EJECUCION: UE-2
SUPERFICIE APROXIMADA: 38.000 M2
USso GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA:Unifamiliar.

(AS, AP 'y AG)

EDIFICACI()N MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha
_ PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA: Compensac1on.
ORDENANZA DE APLICACION: C-2
OBSERVACIONES: ‘
- Cesion obligatorias de viales.
- Ejecucién privada de los Sistemas generales

- Calles de 9 mts. de anchura total.
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UNIDAD DE EJECUCION UE-3

 SUELO URBANO.
UNIDAD DE EJECUCION: UE-3
SUPERFICIE APROXIMADA: 38.840 M2
USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS, AP y AG)

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 VIV/Ha
PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA:. Compensacion.
ORDENANZA DE APLICACION: C-2
OBSERVACIONES:

- Cesi6n obligatorias de viales.

- Ejecucién privada de los Sistemas generales.

- Calles de 9 mts. de anchura total. .
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UN[DAD DE EJECUCION UE-4

SUELO URBANO.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-4

SUPERFICIE APROXIMADA: 28.120 M2

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS, AP y AG)

EDIFICACION MAXIMA SOBRE SECTOR 30 VIV/Ha

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTA Compensacu’m.

ORDENANZA DE APLICACION: C-2 A

OBSERVACIONES: - ’

- Cesion obligatorias de viales.

- Ejecucién privada de los Sistemas generales.
__-Calles de 9 mts. de anchura total.
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NORMAS PARTICULARES EN
URBANIZABLE.

Se realiza la clasificacién de 5 sectores de suelo
urbanizable de los cuales a 4 de ellos se les ha asig-
nado un uso global residencial, y al otro de industrial.

Tanto unos como otros se deberdn desarrollar
mediante Planos Parciales, tal como establece la Ley
del Suelo y sus Reglamentos y de acuerdo a las pres-

SUELO

cripciones particulates que se indican en las fichas
adjuntas, .
. En esta clase de suelo es absolutamente impres-
mm ecn::,h:ctl;in de I’l:inn Parcial y posterior-
| Mm H
su edificacion. fn para que sca posible
Mientras tamto, el suelo asf clasificado se consi-

" derard a efectos de su edificacion como suelo no

urbanizable.

SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 1 (S-1)
SUPERFICIE APROX: 63.000 m2.

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar (AS, AP y AG)
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 viv/Ha.
PROMOCION: Privada. ‘
SISTEMA DE ACTUACION: Compensaci6n. (Prevista)

CESIONES: 6.300 m2.
1.- Viario obligatorio.
2.-Viario recomendado.




UV IS SN VIR U T
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SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 2 (S-2)

SUPERFICIE APROX: 50.000 m2.

USO GLOBAL ASIGNADO: Industrial.

PARCELACION PREVISTA:- 35m.x15 m.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacién exenta. '
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 0,20 m2/m2.
PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: A definir en plan

CESIONES: 5.000 m2.

1.- Viario obligatorio.

2.~ Viario recomendado.

«=3.=l.ocalizacién.de.cesiones recomendadas.
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SUELO URBANIZABLE SECTOR N-° 4 (S-4)
SUPERFICIE APROX.: 99.600 m2

USO, GLOBAL ASIGNADO: Residencial
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Unifamiliar

‘ (AS, AP y AG)

EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 viv/Ha
PROMOCION: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacmn (prev1sta)
CESIONES: 9.960 m2 _

1.- Viario obligatorio

2.- Viario recomendado.
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SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 3 (S-3)

SUPERFICIE APROX: 37.000 m2.

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar.
(AS, AP, y AG)

EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE SECTOR: 30 viv/Ha.

PROMOCION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién (Prevista)
CESIONES: 3.700

1.- Viario obligatorio.

2.- Viario recomendado.
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SUELO URBANIZABLE SECTOR N.° 5 (S- 5)
SUPERFICIE APROX.: 27.926 m2.

USO GLOBAL ASIGNADO: Residencial
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Viv. Agrupada.
N.° MAXIMO DE VIVIENDAS: 40 Viv/Ha
PROMOCION: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Plan Parcial.
CESIONES: 2.792 m2

1.-Viario obligatorio

2.- Viario recomendado.

3.- Localizacién de cesiones recomendadas.
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Niimero 3.869

Ayuntamiento de Becedas

EDICTO

Se encuentra expuesto al piiblico, por espacio de
quince dias hdbiles en la Secretaria, de este
Ayuntamiento, los padrones correspondientes a
Suministro de Agua, 2 S/ 98 y 1 S/ 99, durante este
plazo podrd ser examinado e interponer contra el
mismo las reclamaciones que consideren oportunas.

Transcurrido dicho plazo y en el supuesto de que
no se presentaran reclamaciones el acuerdo sera ele-
vado a difinitivo sin necesidad de adoptar nuevo
acuerdo.

Becedas a 15 de octubre de 1999.

El Alcalde, Ilegible. ‘

- o000 —
Nimero 3.870

Ayuntamiento de Villarejo del Valle

ANUNCIO

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 150.3 -

de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, al que se remite
el articulo 158.2 de la misma Ley y articulo 20.3 en
relacion con el 38.2 del Real Decreto 500/1990, de 20
de abril.

Se hace piiblico, para general conocimiento que
esta Corporacion en sesién plenaria celebrada el dia
30 de septiembre de 1999, adoptd acuerdo inicial que
ha resultado definitivo, al no haberse presentado
reclamaciones con el mismo de aprobar el expedien-
te 1/99 de suplementos y crédito extraordinario que
afecta al vigente presupuesto de esta Corporacion.

Concesién de suplementos de créditos aprobados
resumidos por capitulos.

Capitulo: 2; Denominacién: Gastos en Bienes
corrientes y de servicios, 6.100.000 Ptas.

Capitulo: 6; Denominacién: Inversiones reales,
17.545.225 Ptas.

Concesion de créditos extraordinarios:

Capitulo: 9; Denominacién: Pasivos financieros,
633.539 Ptas.

TOTAL Créditos extraordinarios y suplementos de
crédito, 24.278.764 Ptas.

El importe anterior queda financiado con cargo al
Remanente liquido de Tesoreria disponible cuyo
resumen por capitulos es el siguiente:

Capitulo: 8; Denominacién: Activos financieros;
28.740.693 Ptas.

TOTAL igual a los créditos extraordinarios y:

suplementos de créditos 24.278.764 Ptas.

28 de octubre de 1999,

En Villarejo del Valle a 5 de octubre de 1999.
La Alcaldesa Presidenta, Purificacion Cano.

— 000 -
Nimero 3.697

Ayuntamiento de Gemurio

ANUNCIO:

Por D? Luisa del Pozo Jiménez, vecino de Gemuiio
(Avila), C/ Parra, 1, se ha solicitado Licencia de
Apertura para un Corral Doméstico, sito en este tér-
mino municipal en C/ Pz. Escuelas, 8, de conformi-
dad al apartado e) del decreto 159/94 de Actividades
Clasificadas de la Junta de Castilla y Le6n.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 5/93
de Actividades Clasificadas, se somete a informacién
ptblica el expediente, para que los que pudieran
resultar afectados de algiin modo por la mencionada
actividad, puedan examinarlo en este Ayuntamiento y
formular las observaciones pertinentes en el plazo de
15 dias, a contar desde la insercién del presente
Anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Gemuiio a 28 de septiembre de 1999.

El Alcalde, Francisco Lopez del Pozo.

- 000 -
Nimero 3.863

Ayuntamiento de Papatrigo

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 7 de
octubre de 1999, ha aprobado inicialmente el
Presupuesto General para el ejercicio de 1999.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 150.1
de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, el expediente
completo queda expuesto al piiblico en la Secretaria
de esta entidad, en horas de oficina y por plazo de 15
dfas habiles, con el fin de que los interesados a que se
refiere el art. 151 de la citada Ley puedan presentar
las reclamaciones que estimen oportunas por los
motivos a que se refiere el punto 2° del mencionado
articulo, ante el Pleno de este Ayuntamiento.

En el caso de que durante dicho plazo, que comen-
zard a contarse desde el dia siguiente al de la inser-
cién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, no se produjeran reclamaciones, el
Presupuesto se considerard definitivamente aproba-
do, sin necesidad de acuerdo expreso.

En Papatrigo a 14 de octubre de 1999.
El Alcalde, Ilegible.




